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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Plan og6lny Miasta 1 Gminy Opatowiec sporzadzono w oparciu o Uchwale Nr V/30/2024
Rady Miejskiej w Opatowcu z dnia 23 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Miasta i Gminy Opatowiec.

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 65,58 km? (6558 ha).

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajac obecne zagospodarowanie gminy,
uwarunkowania lokalne, powigzania z uktadami zewnetrznymi i ponadlokalnymi, uwzgledniajac
lokalne 1 nadrzgdne dokumenty planistyczne w tym m.in plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa $wietokrzyskiego oraz w oparciu o art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) uwzgl¢dniajac obszary chronione i o
szczegblnych zasadach zagospodarowania, rozmieszczenia istniejagcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

W planie ogélnym gminy wyznaczono strefy planistyczne, wyrdzniajgce si¢ profilem
funkcjonalnym, okreslajagcym przeznaczenie danego terenu, zgodnie z katalogiem stref okreslonym
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w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku stref planistycznych w

obregbie, ktéorych mozna realizowa¢ zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z art. 13d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary
objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
umozliwiono realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupeilnienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy.

Strefy planistyczne zostaly wyznaczone z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,
aktualnego zagospodarowania oraz w oparciu o wnioski ztozone do planu ogdélnego na mocy art.
131, ust. 3, pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W oparciu o wyznaczone strefy planistyczne zostal stworzony gminny katalog stref
planistycznych, ktory okre§la: maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie moze by¢ on mniejszy niz okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow 1 wyrysow) oraz ktéry moze wyznaczy¢ profil funkcjonalny dodatkowy dla danej
strefy.

Plan ogdlny, zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, zostal sporzagdzony w formie danych
przestrzennych.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan og6lny Miasta i Gminy Opatowiec sporzadzony zostal w oparciu o przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego miasta, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). 1130), w zwiazku z Uchwalg
V/30/2024 Rady Miejskiej w Opatowcu z dnia 23 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego Miasta i Gminy Opatowiec..

3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PLANU OGOLNEGO
Plan ogdlny zostat sporzadzony na podstawie informacji zawartych w nastepujacych
opracowaniach i dokumentach:
-Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swigtokrzyskiego (Uchwata nr
XLVII/833/14 Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 wrzeénia 2014 r.),
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec
przyjete Uchwatg Nr 11I/25/2002 Rady Gminy w Opatowcu z dnia 30 grudnia 2002 r.,
- Zmiana nr 3 w miejscowym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Opatowiec (Uchwata Nr V1/44/2003 z dnia 26-04-2003 r.),
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- Zmiana nr 1/2001 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Opatowiec (Uchwata Nr VI1/47/2003 z dnia 30-05-2003),

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swietokrzyskiego 2030 (Uchwata nr XXX/406/21 Sejmiku
Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia 29.03.2021 r. ),

- Strategia Rozwoju Gminy Opatowiec (2025-2030),

- Programu Ochrony Srodowiska dla Wojewdédztwa Swietokrzyskiego przed hatasem (Uchwata
Nr 1V/53/24 z dnia 24 czerwca 2024 1.),
- Gminna ewidencja zabytkéw,
- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Opatowiec sporzadzone na potrzeby planu
ogolnego (2025 r.),
- Raport o stanie gminy Opatowiec za rok 2024.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4. POLOZENIE I OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY OPATOWIEC

Gmina Opatowiec potozona jest w poludniowej czesci wojewddztwa Swigtokrzyskiego w
powiecie kazimierskim i graniczy z nastgpujagcymi gminami :
1) od pétnocy — Gmina Kazimierza Wielka, Gmina Czarnocin (powiat kazimierski), Gmina
Wislica (powiat buski), woj. Swigtokrzyskie,

2) od wschodu — Gmina Nowy Korczyn (powiat buski), woj. Swictokrzyskie,

3) od potudnia — Gmina Koszyce (powiat proszowicki), Gmina Grgboszéw (powiat dgbrowski) i
Gmina Wietrzychowice (powiat tarnowski), woj. Matopolskie,

4) od zachodu — Gmina Bejsce (powiat kazimierski).

Gmina Opatowiec lezy w poludniowej czgsci Wyzyny Matopolskiej przy Ujsciu Dunajca do
Wisty. Jest jedng z gmin wojewddztwa Swictokrzyskiego i jedng z pigciu tworzacych powiat
kazimierski. Gmina sktada si¢ z 20 sotectw: Charbinowice, Chrustowice, Chwalibogowice,
Kamienna, Kocina, Krasniow, Krzczonéw, Ksany, Lawy, Mistrzowice, Keséw, Opatowiec,
Podskale, Senistawice, Rogéw, Trgbaczéw, Rzemienowice, Kobiela, Urzuty 1 Wyszogrdd.
Miejscowos¢ Opatowiec petni funkcje osrodka gminnego. Gmina zalicza si¢ do gmin typowo
rolniczych. Gtéwnymi kierunkami produkcji rolnej sg uprawa zb6z 1 ro$lin pastewnych oraz
hodowla bydta i trzody chlewnej. Na terenie gminy znajdujg si¢ gleby o wyzszej, sredniej i niskie;j
przydatnosci rolniczej. Dominuje zdecydowanie sektor indywidualny skupiajacy 94% ogdlnego
areatu uzytké6w rolnych. Grunty te skupione sg w gospodarstwach indywidualnych o $rednim
areale.

Sie¢ komunikacyjna na obszarze Gminy Opatowiec uwzglednia przebieg drég powiatowych
oraz drog gminnych. Najwazniejszym potaczeniem komunikacyjnym gminy jest droga krajowa nr
79 relacji Warszawa—Bytom. W niedalekim sgsiedztwie jest rowniez zlokalizowana droga krajowa
nr 73 relacji Wisniowka—Jasto. Role wezla pomocniczego spetnia Kazimierza Wielka oraz drogi
wojewodzkie nr 973 Busko-Zdréj — Wierzchostawice i nr 768 Jedrzejéw—Brzesko. Na terenie
Gminy Opatowiec brak jest potaczen kolejowych.

Gmina Opatowiec stanowi stosunkowo dobry wezet komunikacyjny, umozliwiajacy
sprawne podréze samochodem osobowym w réznych kierunkach. Do godziny dojedziemy do
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Tarnowa. Okoto 80 min zajmuje podr6z do Krakowa i Kielc, natomiast okoto 1 godz. i 40 min do

Rzeszowa. Do 2,5 godziny jazdy dotrze¢ mozna m.in. do Katowic i Cz¢stochowy, a w okoto 3
godz. dojedziemy do Warszawy. Takie potozenie gminy umozliwia dojazd w optymalnym czasie do
wiekszych osrodkéw miejskich (dostepnos¢ ustug, rynku pracy, rynku zbytu). Na koniec 2024 roku
w Gminie Opatowiec zamieszkiwato 3099 os6b, w tym: 1 568 kobiet, co stanowito 50,60 % ogétu
ludnosci oraz 1 531 mezczyzn — 49,40 % ogdlnej liczby ludnosci .W Gminie Opatowiec, rok 2024
byl kolejnym okresem, w ktérym nastgpil spadek ogélnej liczby ludnosci — w poréwnaniu do 2023
roku byto to o 66 osoby mnie;.

Dominuja budynki o niskiej 1 $redniej intensywnosci zabudowy — gtéwnie domy
jednorodzinne oraz budynki o kilku kondygnacjach. Poza czg¢sciag miejska gminy dominuja tereny
wiejskie z luzng zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Na obszarze
wiejskim uktad osadniczy rozwinat si¢ wzdtuz drog.

Przewazajaca cze$¢ gminy wchodzi w sktad Koszycko-Opatowieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Pozostala czgs¢ (solectwo Kocina) lezy w granicy otuliny
Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego i czgsciowo w granicach tego parku, a takze cze¢sciowo w
granicach Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dodatkowo pétnocne tereny gminy stanowig cz¢s$¢ obszaru Natura 2000: Obszar Specjalne;j
Ochrony Ptakéw Dolina Nidy (kod PLB260001) oraz Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja
Nidzianska (kod PLH260003).

5. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
SWIETOKRZYSKIEGO

Dokumentem nadrzednym nad lokalnym prawem miejscowym jest Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Swietokrzyskiego, przyjety Uchwata nr XLVII/833/14 Sejmiku
Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 wrzesnia 2014 r. Dokument okresla kierunki rozwoju
regionu. Plan wskazuje szczegétowe zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa, formuluje
kierunki polityki przestrzennej, jednak jego ustalenia nie dotyczg szczegdtowych rozwigzan dla
terenéw konkretnych miejscowosci. Jego zapisy nie maja wigc bezposredniego przetozenia na
tereny objete opracowaniem planu ogélnego gminy.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swigtokrzyskiego
gmina Opatowiec znajduje si¢ w obrgbie obszaru o najwiekszym potencjale rolniczym, w
podobszarze kumulacji dziatan w zakresie poprawy dostepnosci do ustug.

Za cel generalny plan ustala ksztaltowanie zréwnowazonej, harmonijnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa §wigtokrzyskiego, sprzyjajacej poprawie atrakcyjnosci i
spéjnosci terytorialnej regionu oraz efektywnemu wykorzystaniu jego potencjaléw rozwoju, przy
jednoczesnym wsparciu dla rozwigzan innowacyjnych i przyjaznych srodowisku przyrodniczemu.

Gmina Opatowiec zostala w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego zakwalifikowana jako osrodek lokalny, $wiadczacy ushugi wykraczajace swym
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zasiegiem poza granice administracyjne siedziby gminy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego dla gminy
Opatowiec okresla nastgpujace cele publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane badz
planowane do realizacji na obszarze wojewddztwa swigtokrzyskiego:

1) Budowa i rozbudowa projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia relacji: Pogdrska
Wola — Tworzen;

2) zamykanie oraz rekultywacja skladowiska odpadéw lub ich wydzielonych czesci:
,,Chwalibogowice”.

6. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Program rozwoju gminy Opatowiec zostal okreslony w Strategii Rozwoju Gminy
Opatowiec na lata 2025 - 2030, wyznacza trzy cele strategiczne i dla kazdego z nich po dwa cele
operacyjne. Wyznaczone cele maja wymiar spoteczny, gospodarczy oraz przestrzenno-
srodowiskowy. Cele opisujg przejscie od sytuacji zastanej, wyjsciowej (zdiagnozowanej) do
sytuacji pozadanej, a wigc okreslaja one stan docelowy powstaly w wyniku wdrozenia strategii
rozwoju. Jednoczesnie cele realizujg wizje rozwoju. Cele strategiczne maja charakter dtugofalowy,
wskazuja generalny kierunek postgpowania w realizacji zalozonej wizji:

1) wzmocnienie znaczenia lokalnej gospodarki

2) aktywna spotecznos$¢ z wysokiej jakosci ustugami publicznymi

3) uporzagdkowana przestrzen i zadbane srodowisko naturalne

Jednym z celéw operacyjnych jest rozwdj terenéw pod budownictwo jednorodzinne i
wielorodzinne. Najintensywniejszy rozwdj zabudowy powinien odbywac¢ si¢ w miescie i na jego
obrzezach, ze wskazaniem rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy. Miasto i Gmina Opatowiec moze by¢ rozpatrywana
jako opcja miejsca zamieszkania przez obecnych mieszkancow powiatu kazimierskiego.
Warunkiem przyciggnigcia nowych mieszkancéw jest wysoka jakos¢ oferowanych ustug,
przestrzeni i Srodowiska.

Obszar gminy posiada walory przyrodnicze o bardzo duzej przydatnosci. Atrakcyjny
krajobraz, potozenie w sgsiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo, predysponuja
miasto i okolice do rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej. Wystepujace na terenie gminy
potencjaly zwigzane z malowniczym krajobrazem wynikajagcym z potozenia przy uj$ciu Dunajca do
Wisty stanowia ogromny potencjal dla rozwoju réznych form wypoczynku. Niezwykle istotne
bedzie wzmocnienie potencjalu turystycznego i rekreacyjnego poprzez rozwdj infrastruktury do
rekreacji, ochrong 1 promocj¢ walorow przyrodniczych 1 historycznych.

Celem Strategii jest wskazanie przyszitych kierunkdw rozwoju gminy, a dziatania
zaplanowane w ramach jej realizacji majg przyczyni¢ si¢ do podniesienia jako$ci zycia jej
mieszkancéw. Planowanie dalszego rozwoju gminy opiera si¢ na potrzebach jej mieszkancéw oraz
na uwarunkowaniach przestrzennych danego obszaru. Bioragc pod uwage uwarunkowania gminy
wynikajace z jej polozenia, gtdwnym kierunkiem rozwojowym gminy powinno by¢ zapewnienie
mieszkancom dost¢pu do ustug publicznych na wysokim poziomie, bezpiecznych przestrzeni, w
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tym do aktywnego wypoczynku oraz rekreacji, a takze poprzez rozwdj gospodarczy przy

jednoczesnej dbatosci o srodowisko naturalne oraz tad przestrzenny.

7. OBSZARY CHRONIONE I SZCZEGOLNEGO ZAGOSPAODAROWANIA

7.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ochrona przyrody i krajobrazu ma na celu zachowanie lub restytuowanie rzadkich i cennych
tworéw przyrody zywej lub martwej, zasobéw przyrody oraz zapewnienia trwatosci ich
uzytkowania. Najcenniejsze jej fragmenty poddane sg ochronie prawnej o szereg szczegdtowych
aktow prawnych. Ze wzgledu na korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa sSrodowisko
przyrodnicze gminy Opatowiec zostalo przez wieki rolniczego uzytkowania w znacznym stopniu
przeksztalcone antropogenicznie. Mimo to, obszar gminy odznacza si¢ szczeglélnymi walorami
przyrodniczymi, krajobrazowymi i kulturowymi a formy ochrony przyrody przewidziane w
Ustawie o ochronie przyrody 7 16 kwietnia 2004 roku stanowia 99,9% powierzchni gminy.

Przewazajaca czgs¢ gminy wchodzi w sklad Koszycko-Opatowieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Pozostala czgs¢ (solectwo Kocina) lezy w granicy otuliny
Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego i czgsciowo w granicach tego parku, a takze cze¢sciowo w
granicach Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dodatkowo poétnocne tereny gminy stanowig cze$¢ obszaru Natura 2000: Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw Dolina Nidy (kod PLB260001) oraz Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja
Nidzianska (kod PLH260003).

Teren gminy od wschodu graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Wisty. Poza
wielkopowierzchniowymi formami ochrony na terenie gminy znajduje si¢ 6 pomnikéw przyrody:

- drzewo (Buk pospolity — Buk zwyczajny) - Kamienna,

- drzewo (Sosna amerykanska (Wejmutka) - Kamienna,

- drzewo (Dab szyputkowy) - Chrustowice,

- drzewo (Jesion wyniosty) - Rogow,

- drzewo (Topola biata) - Opatowiec,

- grupa drzew (Dab szyputkowy) - Rzemienowice.

Koszycko-Opatowiecki Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje powierzchni¢ 6 197 ha
i obejmuje 90,3% powierzchni Gminy Opatowiec. Niewielkie fragmenty lasoéw maja wielkg war-
to$¢ przyrodnicza — nalezg do nich bory mieszane z bogato rozwini¢tym runem, w ktérym wystepu-
ja rzadkie i prawnie chronione gatunki roslin, m.in. jarzmianka wigksza, widtak gozdzisty, gru-
szyczka okraglolistna, wawrzynek wilczetyko. Dominujacg role odgrywaja tu zbiorowiska nielesne.
Na obrzezach lasow 1 na miedzach rosna zarosla krzewiste z udziatem leszczyny 1 tarniny. Doliny
rzek porastaja wilgotne zbiorowiska tagkowe. W miejscach o zachowanych tradycyjnych formach
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upraw pdl wystepuja fitocenozy chwastéw, bedace rzadkim elementem we florze Polski. Wsréd ga-

tunkéw roslin tu wystepujacych na uwage zastuguja: jaskier polny, kurzyslad btekitny, czysSciec
roczny, rolnica polna, czechrzyca grzebieniowa, widczydlo polne, mitek letni, wilczomlecz drobny.
Na terenie Koszycko-Opatowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zachowaty si¢ stare kurha-
ny matopolskie znane z okolic Krzczonowa. Na obszarze ochronie podlegaja walory przyrodnicze
dolin rzecznych petniacych role korytarzy i ciagéw ekologicznych. Szczegdlna funkcje pelni¢ powi-
nien korytarz Wisty taczacy obszar o duzej réznorodnos$ci biocenotyczne;j.

Funkcjonowanie Koszycko-Opatowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu reguluje
Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego nr XXXV/623/13 z dnia 23 wrzesnia 2013 r. do-
tyczaca wyznaczenia Koszycko-Opatowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W dokumencie
tym znajdujg si¢ dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw oraz zakazy.

Nadnidzianski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje powierzchni¢ 26 312 ha i obejmuje
tereny nalezace do gminy Opatowiec — z wyjatkiem jednego z jej solectw. Obszar pokrywa si¢ z
zasiegiem dawnej otuliny parku 1 obejmuje tereny o duzych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, ktérych ochrona zapewni zachowanie cennych waloréw parku krajobrazowego.
Obszar utworzono w celu ochrony waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, ktére pelnig role
korytarzy ekologicznych, przede wszystkim korytarza Wisty, ktéry taczy tereny o duzym
zréznicowaniu biocenotycznym.

Rosng tu fragmenty boréw mieszanych z bogatym runem leSnym, w ktérym wystepuja
gatunki roslin chronionych takie jak:jarzmianka wigksza, wawrzynek wilczetyko, gruszyczka
okragtolistna oraz widlak gozdzisty. Na terenie K-OOChK dominuja zbiorowiska nielesne. Rosna
tu zaros$la krzewiaste z udzialem leszczyny i tarniny. W dolinach rzek wystepuja wilgotne
zbiorowiska tagkowe. Tam gdzie zachowaty si¢ tradycyjne formy uprawy pél spotykane
sg fitocenozy chwastow, rzadko wystepujace w Polsce. Rosng tu m.in. wilczomlecz drobny, mitek
letni, wibéczydlo polne, rolnica polna, czechrzyca grzebieniowa, jaskier polny, czysciec
roczny oraz kurzys$lad btekitny.

Otulina Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego obejmuje tereny wystgpowania rzadkich
gipsowych formacji geologicznych z licznymi formami krasowymi, a takze cieplolubnych
zbiorowisk roslinnosci kserotermicznej, torfowiskowej i bagienne;j.

Obowigzujagcym dokumentem dotyczacym ww. obszaru jest Uchwata Nr XLIX/882/14 Sej-

miku Wojewédztw Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie Nadnidzianskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu.

OBSZARY NATURA 2000:

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Nidy (kod PLB260001) o powierzchni 19 956,08
ha potozony jest na terenie gmin: Busko-Zdr6j, Checiny, Imielno, Kije, Michatéw, Nowy Korczyn,
Opatowiec, Pinczéw, Sobkéw, Wislica 1 Ztota.

Ostoje stanowi dolina rzeki o szerokoSci 2-3 km, z wyjatkiem w okolicy miejscowosci
Umianowice, gdzie wynosi 6 km, ze wzgledu na tworzenie si¢ delty wstecznej. Charakterystyczng
cechg krajobrazu doliny sg meandry rzeczne i starorzecza. Na znacznym obszarze wystepuja laki
kosne przechodzace w miejscach zabagnionych w turzycowiska. Przy starorzeczach i oczkach

wodnych wystepuja zespoty szuwarowe, a w bezposrednim sasiedztwie rzeki — szuwar mannowy.
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Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie koryta wystepuja zarosla wierzbowe i olsy, a takze

sporadycznie zespoty legowe. W okresie wiosennym i letnim wzbierajaca rzeka tworzy rozlegte
rozlewiska.

Dolina Nidy jest ostojg ptasiag o randze europejskiej (E 62). Na jej terenie wystepuje co
najmniej 30 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika 1 Dyrektywy Ptasiej oraz 10 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK)36. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowe;j
nastepujacych gatunkéw ptakéw: baczek (Ixobrychus minutus) (PCK), bgk (Botaurus stellaris)
(PCK), slepowron (Nycticorax nycyicorax), czapla biata (Egretta alba), bocian czarny (Ciconia
nigra), podgorzatka (Aythya nyroca), btotniak tgkowy (Circus pygargus), btotniak stawowy (Circus
aeruginosus), blotniak zbozowy (Circus cyaneus) (PCK), kropiatka (Porzana porzana), zielonka
(Porzana parva), mewa czarnoglowa (Larus melanocephalus), dzieciol biatloszyi (Dendrocopos
syriacus).

W stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja: bocian bialy (Ciconia ciconia), derkacz (Crex
crex), podrézniczek (Luscinia svecica), zimorodek (Alcedo atthis), gasiorek (Lanius collurio).

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25 kwietnia
2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Nidy PLB260001,
ktory zawiera identyfikacje istniejacych 1 potencjalnych zagrozen dla zachowania wlasciwego stanu
ochrony przedmiotéw ochrony w obszarze Natura 2000.

Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja Nidzianska (kod PLH260003) o powierzchni 26
515,64 ha obejmuje gminy: Busko-Zdréj, Imielno, Kije, Michatéw, Nowy Korczyn, Opatowiec,
Pinczéw, Wislica, Zlota.

Ostoja stanowi cze$¢ rejonu Ponidzia w Matopolsce i obejmuje naturalng doling Nidy
fragmenty przylegajacych do niej ptaskowyzéw. Krajobraz odznacza si¢ bardzo duzym
zréznicowaniem. Rzeka Nida silnie meandruje tworzac liczne starorzecza. W $rodkowej czesci
biegu Nidy utworzyt si¢ rozleglty kompleks wilgotnych i podmoktych 1gk, bagien i starorzeczy. Przy
matym spadku koryta rzeki tworzg si¢ tu rozlewiska i rozwijaja zbiorowiska szuwarowe oraz
utrzymuja 1aki kosne. Lessowe, lekko faliste obszary ptaskowyzow porozcinane sg licznymi
wawozami, parowami oraz suchymi dolinami. Na odlesionym obszarze zlokalizowane sg dwa duze
kompleksy stawéw rybnych, bedace ostojg wielu gatunkéw ptakéw. W centrum Ponidzia mamy do
czynienia z typowg rzezbg krasowg zwiazang z wystgpowaniem poktadéw gipsu. Charakteryzuje ja
wystepowanie licznych jaskin, lejéw krasowych, wywierzysk i S$lepych dolinek. Wapienne i
gipsowe wzgdrza oraz zbocza wawozOw porastajg murawy kserotermiczne, a doliny zbiorowiska
fakowe. Na potnocny wschdéd od miejscowosci Szczerbakéw znajduje si¢ niewielki ptat halofilnych
szuwarow 1 13k, zniszczony przez odwodnienie i proby orki, lecz mozliwy do renaturyzacji.

Obszar ostoi jest stabo zalesiony. Wystepujace tutaj zbiorowiska lesne to przede wszystkim
lasy $§wieze z fragmentami siedlisk borowych i olsowych. Jednym z gtéwnych waloréw ostoi jest
kras gipsowy, tworzacy podtoze dla rzadko spotykanych, kserotermicznych, nagipsowych muraw.
Zwiazane s3 z nimi stanowiska wielu najrzadszych skladnikéw naczyniowej flory polskie;j.
Znajduje si¢ tu réwniez jedyne w Polsce stanowisko sierpika réznolistnego oraz jedna z
najmocniejszych populacji dziewigcsita poptocholistnego. Dobrze wyksztatcone 1 zachowane sa
takze zbiorowiska lgkowe i torfowiskowe oraz lasy tggowe. Jest to obszar wystepowania stonych
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zrodet, wokot ktérych rozwijaja si¢ taki halofilne. Lacznie na terenie obszaru zidentyfikowano 18
rodzajoéw siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 20 gatunkéw z Zatacznika II. W
ostoi wystepuje bogata fauna bezkr¢gowcow, zwlaszcza zwigzanych z  siedliskami

kserotermicznymi. Jest to miejsce lggowe wielu gatunkéw ptakéw, zwlaszcza wodno-btotnych i
wazny punkt na szlaku wedrowkowym ptakéw (o randze europejskiej E62). W ostoi wystgpuje
jeden z najwiekszych w tej czesci kraju system rozlewisk40.

Przedmiotem ochrony analizowanego obszaru sg liczne siedliska przyrodnicze, wybrane
gatunki roslin i zwierzat. Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nidzianska, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Kielcach wydat Zarzadzenie z dnia 29.04.2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz. 1479, z pézn. zm.), za$ dnia 18.04.2016 r.
wydano obwieszczenie o ustanowieniu zmian planéw zadan ochronnych dla Obszar6w Natura
2000. Dokument ten identyfikuje istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego
stanu ochrony wystepujacych przedmiotéw ochrony oraz okresla dla nich cele dziatan ochronnych.
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 29 kwietnia 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nidzianska
PLH260003 okresla identyfikacje istniejacych 1 potencjalnych zagrozen dla zachowania
wlasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony w obszarze Natura 2000 oraz cele dzialan
ochronnych dla poszczegélnych gatunkéw chronionych na terenie Obszaru Natura 2000 Ostoja
Nidzianska.

Ponadto, przez fragment Gminy Opatowiec przebiegaja jedne z gltéwnych Kkorytarzy
ekologicznych — Puszcza Niepotomicka (KPd-4B) oraz Dolina Nidy (KPdC-4C). Giéwnym
zatozeniem korytarzy ekologicznych jest zapewnienie spdjnosci ekologicznej sieci Natura 2000
oraz innych obszaréw prawnie chronionych. Range lokalnych ciggéw ekologicznych w gminie
posiadajg doliny rzek i ciekéw, zagospodarowane jako uzytki zielone oraz pasma zadrzewien i
zakrzewien.

7.2 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na terenie gminy Opatowiec, w ramach wstgpnej oceny ryzyka powodziowego opracowane;j
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Brak jest waléw przeciwpowodziowych.

Zagrozenia zwigzane sg z powodziami w dolinie rzeki Wisty i doptywéw: Dunajca, Nidzicy,
Nidy 1 Mtynska.

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Opatowiec zaliczono:

a) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,

b) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi Q= 1%, raz na 100 lat,
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c) obszar zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat, Q=0,2%
Wyzej wymienione obszary wystepuja wzdluz przeptywu rzeki Wisly oraz jej doptywu

Dunajca i w wigkszosci nie stanowig terendw zabudowanych.

7.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, melioracje wodne polegaja
na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i1 ulatwienia jej
uprawy. Natomiast urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z
nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytacznie do celéw rolniczych,
ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych,
systemy nawodnien ci$nieniowych — jezeli stuzg celom, o ktérych mowa w art. 195 ustawy.

Przez teren gminy przebiega w matym stopniu rozbudowana sie¢ melioracyjna. Jest to sie¢
drenarska, ktéra reguluje stosunki wodne dla intensywnej produkcji rolne;j.

7.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

Na terenie gminy Opatowiec miejscami wystepuje erozja wodna gleb. Predysponowane do
powstawania osuwisk tereny, znajduja si¢ w kilku rejonach gminy. Na pdéinocy w okolicach
miejscowosci Kocina i na potudniu w rejonie Kesowa, Kobieli, Law, Urzutéw oraz w Opatowcu,
gdzie znajduje si¢ osuwisko zarejestrowane.

7.5 Strefy ochronne uje¢ wod

Na obszarze gminy Opatowiec zaopatrzenie w wod¢ mieszkancow, jak réwniez drobnego
przemystu iustug odbywa si¢ poprzez zorganizowany system wodociggéw gminnych, poprzez
ujecia wod podziemnych za pomocg studni glebinowych. Mieszkancy nie korzystajacy
z wodociggdédw gminnych zaopatruja si¢ w wode¢ z wlasnych uje¢ woéd podziemnych.

Wody podziemne Gminy Opatowiec zwigzane s3 z utworami czwartorzedowymi i
trzeciorzgdowymi. Wody zasilajagce wodociag pobierane sg gtéwnie z utworéw czwartorzedowych.
W otworach w rejonie Chwalibogowic oraz Krzczonowa zwierciadto wod wystepuje na gtebokosci
10 m, a stabilizuje si¢ na okoto 4 m ppt. Wydajnos¢ studni wynosi 12,5-23,3 m3 /h, przy depresji
6,3-5,5 m. Wigkszo$¢ zbiornikéw wod podziemnych posiada dostateczng lub dobrg izolacje
utworami nieprzepuszczalnymi, dzigki czemu nie zachodzi konieczno$¢ szczegétowej ochrony
przed ich degradacja.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje grunty zlokalizowanych na dziatkach uje¢ wody.

Dla ww. uje¢ wody nie utworzono strefy ochrony posrednie;j.
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7.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Na obszarze gminy Opatowiec nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych.

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Opatowiec potozona jest w lewostronnym dorzeczu

rzeki Wisly, ktora stanowi jej wschodnig granice. Teren Gminy odwadniany jest przez rzeki Nidzica
(ptynagca wzdtuz potudniowych granic i uchodzaca do Wisty w okolicach miejscowosci Urzuty) i
Nida (stanowigca niewielki fragment granicy péinocnej) oraz cieki wplywajace bezposrednio do
Wisty. Wista na terenie gminy zasila liczne strumienie, z ktérych najwiekszy to Pazucha (Mtynska),
Wigotabka oraz Dobrula. Rzeka Nida odwadnia rejon wsi Kocina oraz przejmuje wody ptyngcych
po drodze mniejszych ciekow.
Zasoby powierzchniowe na terenie gminy uzupetniaja zbiorniki wodne, gtéwnie przeciwpozarowe,
a takze dwa stawy rybne o powierzchni 4,4 ha oraz 2,8 ha. w miejscowosci Rzemienowice.
Zbiorniki wod stojacych majg znaczenie jako elementy krajobrazu, ekosysteméw i obiekty
retencyjne. Wody powierzchniowe na terenie gminy nie sa wykorzystywane do zaopatrzenia w
wode ludnosci i przemystu.

7.7. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Budowa geologiczna 1 tektonika zasadniczo rzutuja na wystgpowanie Surowcow
mineralnych. Ztoza surowcéw przedstawiajg naturalne skupienia kopalin, ktérych wydobycie moze
przynies¢ korzys¢ gospodarcza. S3a rozmieszczone nierOwnomiernie w przyrodzie, a ich
wystepowanie i mozliwo$¢ wykorzystania zalezg w duzej mierze od budowy geologiczne;.

Na terenie gminy utworzony zostat 1 obszar gérniczy, ktéry zostatl zniesiony.

Nazwa przestrzeni Nr w Rejestrze Potozenie Status

Lawy 10-13/3/177 Lawy zniesiony

Zrédto: Parstwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy, stan na 01.12.2024 r.

Zgodnie z art. 125 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ztoza
kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych. Natomiast art. 126 ww.
ustawy wskazuje, iz eksploatacje¢ ztoza kopaliny prowadzi si¢ w spos6b gospodarczo uzasadniony,
przy zastosowaniu Srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia 1 zagospodarowania kopaliny. Podejmujacy eksploatacj¢ zt6z kopaliny lub prowadzacy
te eksploatacj¢ jest obowigzany przedsigbra¢ $rodki niezbedne do ochrony zasobdéw ztoza, jak
rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnie
prowadzi¢ rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do wlasciwego stanu inne
elementy przyrodnicze.
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7.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z art. 125 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ztoza
kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych. Natomiast art. 126 ww.
ustawy wskazuje, iz eksploatacje¢ ztoza kopaliny prowadzi si¢ w spos6b gospodarczo uzasadniony,
przy zastosowaniu Srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia 1 zagospodarowania kopaliny. Podejmujacy eksploatacj¢ zt6z kopaliny lub prowadzacy
te eksploatacj¢ jest obowigzany przedsigbra¢ $rodki niezbedne do ochrony zasobdéw ztoza, jak
rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnie
prowadzi¢ rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do wlasciwego stanu inne
elementy przyrodnicze.

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego na obszarze gminy Opatowiec zewidencjonowano 3 ztoza kopalin.

Nazwa przestrzeni Potozenie Kopalina giéwna Powierzchnia

Surowce Ilaste Ceramiki
Kesow (R) Kesow 1,0875
Budowlane;j

Lawy (M) Lawy dz.74 Piaski i Zwiry 3,7070

Lawy-Morawianki-Urzuty

®) Lawy-Morawianki-Urzuty Piaski i Zwiry 35,5114

Legenda:

R-zloze rozpoznane szczegétowo
P-zloze rozpoznane wstgpnie
M-ztoze skreslone z bilansu zasobéw

7.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Opatowiec nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

7.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw w
planie ogélnym zostaly uwzglednione poprzez ustalenia na ich obszarze stosownych stref
planistycznych umozliwiajacych zachowanie 1 petnienie ich dotychczasowych funkcji z
mozliwoscig ich dostosowania do nowych potrzeb i zadan, w sposéb niekolidujacy z
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dotychczasowym przeznaczeniem. Réwniez wartosci wskaznikdw urbanistycznych zostaty tak

dobrane, aby zachowa¢ dotychczasowy charakter i gabaryty zabudowy objetej ochrong. Réwniez
bezposrednie sgsiedztwo terenéw 1 obiektéw objetych ochrong zaplanowano w sposéb
niepowodujacy konfliktow przestrzennych.

W gminie Opatowiec wystepuje 8 obiektow bedacych w rejestrze zabytkow 1 podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Sa to obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. | Nazwa obiektu Potozenie/identyfikator Nazwa obiektu Nr rejestru
dziatki zabytkow
Dz. 182/1 Park w Miejscowosci Kamienna
1. Kamienna
Kamienna A. 198

Kosciét Parafialny w Zespole Kosciota
Dz. 230 A. 199/1
2 Kocina ) Parafialnego p.w. §w. Barbary w Kocinie
Kocina

Dzwonnica (Bramna) w Zespole Ko$ciota

Dz. 230
3 Kocina Parafialnego p.w. §w. Barbary w Kocinie A.199/2
Kocina
Koscidt Parafialny p.w. §w Jakuba w Zespole
4 Opatowiec ul. Koscielna, Dz.1345 Kosciota Dominikanéw p.w. §w. Jakuba A.200
Kosciét Parafialny w Zespole Kosciota
5 Rogéw A.202/1
Dz.520 Parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP
Bramka w Ogrodzeniu Zespole Kosciota
6 Rogéw ] ) ) A.202/2
Dz.520 Parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP
Pozostalosci zabudowan dworskich baszta i
7 Rogow Dz.629, 627/4 stajnia z wozownia w zespole podworskim A.203/1
Dz.629,627/4,627/3,0raz Park w zespole podworskim
8 Rogéw A.203/2

fragment alei na Dz.670

oraz obiekty i obszary objete gminng ewidencja zabytkow:

Miejscowosé Nazwa obiektu Nr dziatki

Budynek Remizy Strazackiej
1. Chwalibogowice Dz. 484 Chwalibogowice
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2. Chwalibogowice Budynek mieszkalny Dz. 4 Chwalibogowice
Kostnica w Zespole Kosciota
3. Kocina Dz. 230 Kocina
Parafialnego p.w. $w. Barbary w Kocinie
Ogrodzenie w Zespole Kosciota
4. Kocina Dz. 230 Kocina
Parafialnego p.w. $w. Barbary w Kocinie
Cmentarz przyko$cielny w Zespole Kosciota
5. Kocina Dz. 230 Kocina
Parafialnego p.w. §w. Barbary w Kocinie
6. Kocina Cmentarz Parafialny Rzymsko -Katolicki Dz. 241 Kocina
7. Kocina Kapliczka Dz. 204 Kocina
8. Kocina Szkota i sklep Kocina 130, Dz. 135
9. Kocina Budynek mieszkalny Kocina 30, Dz. 244
10. Kocina Budynek mieszkalny Kocina 123, Dz. 238/3
11. Krzczonéw Kapliczka Krzczonéw, Dz.83
Zagroda nr 18, Dom wraz z murowanym budynkiem
12. Krzczonéw gospodarczym Krzczonéw 18, Dz.59
13. Krzczonéw Budynek mieszkalny Krzczonéw 34, Dz.711
14. Krzczonéw Budynek mieszkalny Krzczonéw 47, Dz.45/2
15 Krzczonéw Budynek mieszkalny Krzczonéw 49, Dz.607
16 Krzczonéw Budynek mieszkalny Krzczonéw 73, Dz.25
17 Ksany Budynek mieszkalny Ksany, Dz.349
18 Ksany Budynek mieszkalny Ksany 25, Dz.108
19 Ksany Budynek mieszkalny Ksany 28, Dz.301/1
20 Ksany Budynek mieszkalny Ksany 47, Dz.485
21 Ksany Budynek mieszkalny Ksany 57, Dz.239/3
22 Ksany Budynek mieszkalny Ksany 62, Dz.263
23 Opatowiec Uktad urbanistyczny
ul. Koscielna, Dz.1345
ul. Koscielna, Dz.1345 Opatowiec
24 Opatowiec Kosciét Parafialny p.w. §w Jakuba w Zespole
Kosciota Dominikanéw p.w. $w. Jakuba
Ogrodzenie w Zespole Kosciota Dominikanéw p.w. $w. ul. Koscielna, Dz.1345 Opatowiec
25 Opatowiec
Jakuba
26 Opatowiec Cmentarz Przykoscielny w Zespole Ko$ciota Dominikanéw ul. Koscielna, Dz.1345 Opatowiec

16




P L AN O GOLNY MITASTA I GMINY
OPATOWTIEZC
p-w. $w. Jakuba
Cmentarz z I wojny $wiatowej ul. Nowokorczynska 16 Dz. 33
27 Opatowiec
28 Opatowiec Cmentarz Parafialny Rzymsko -Katolicki Dz. 62 Opatowiec
29 Opatowiec Cmentarz epidemiczny Dz.564,565 Opatowiec
30 Opatowiec Budynek mieszkalny ul. Gancarska 2, Dz.113/1
31 Opatowiec Budynek mieszkalny ul. Krakowska 6, Dz.165
32 Opatowiec Budynek mieszkalny ul. Krakowska 7, Dz.168
33 Opatowiec Budynek mieszkalny ul. 3 Maja 1, Dz.60/1
34 Opatowiec Budynek mieszkalny ul. 3 Maja 7, Dz.53 i 54
Dawny Miyn Motorowy zaadoptowany na
35 Opatowiec karczm¢ wraz z budynkiem gospodarczym ul. Nowokorczynska 32,Dz.17, 1343
36 Podskale Budynek mieszkalny Podskale 2, Dz.169/2
Kosciét Parafialny w Zespole Kosciota
37 Rogéw Parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP Dz.520
Plebania w Zespole Kosciota Parafialnego p.w. Nawiedzenia
38 Rogéw Dz.521
NMP
Cmentarz przykos$cielny w Zespole Ko$ciota
39 Rogéw Dz.520
Parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP

40 Rogoéw Cmentarz Parafialny Rzymsko -Katolicki Dz.481
41 Rogoéw Budynek mieszkalny Rogéw 12, Dz.476
42 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 7, Dz.124/4
43 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 8, Dz.125
44 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 9, Dz.126
45 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 13, Dz.6
46 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 14, Dz.53
47 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 17, Dz.58
48 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 21, Dz.62
49 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 23, Dz.65
50 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 29, Dz.491
51 Senistawice Budynek mieszkalny Senistawice 39, Dz.82
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52 Wyszogréd Obora w zagrodzie Wyszogréd 5, Dz.202
53 Wyszogréd Budynek mieszkalny Wyszogréd 3, Dz.200
54 Wyszogréd Budynek mieszkalny Wyszogréd 4, Dz.147
55 Wyszogréd Budynek mieszkalny Wyszogréd 6, Dz.148
56 Wyszogréd Budynek mieszkalny Wyszogréd 17, Dz.152/1

Na terenie gminy Opatowiec wystgpuje 66 stanowiska archeologiczne.

Z uwagi na brak identyfikacji dobr kultury wspoéiczesnej na obszarze gminy, ustalenia planu
do nich nie nawiazuja.

7.11. Obszary pomnikéw zagtady 1 ich strefy ochronne

Na terenie gminy Opatowiec nie wystgpujg obszary pomnikéw zaglady i ich strefy

ochronne.

7.12. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Opatowiec nie wystepujg tereny zamkni¢te i ich strefy ochronne.

7.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Opatowiec nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania
wyznaczone przez Sejmik Wojewddztwa Swictokrzyskiego ani  przez Rade Powiatu
Kazimierskiego.

7.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Opatowiec nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

7.15. Obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji

W gminie Opatowiec obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji Gminy Opatowiec do
2030 r. przyjety Uchwatg Nr XV/82/2025 Rady Miejskiej w Opatowcu z dnia 18 czerwca 2025 r.

Skumulowane problemy spoteczne oraz niekorzystne trendy demograficzne w miescie
Opatowiec jasno wskazuja na pilng potrzebe kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych. Diagnoza,
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ktora postuzyta do wyznaczenia obszaréw zdegradowanego i rewitalizacji, wykazata najtrudniejsza

sytuacj¢ spoleczng w sotectwach: Charbinowice, Kamienna, Kobiela, Krasniow, Ksany, Lawy,
Podskale, Rogéw, Rzemienowice, Trebaczow, Urzuty oraz miasto Opatowiec.

Do najwazniejszych kierunkéw zmian funkcjonalno-przestrzennych obszaru rewitalizacji
nalezy zaliczyc¢:

1. Rozw¢j infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej

2. Rozwéj infrastruktury i oferty kulturalne;j

3. Tworzenie nowej i modernizacja istniejacej infrastruktury spolecznej

4. Poprawa estetyki przestrzeni publicznej

5. Modernizacja infrastruktury technicznej, w tym termomodernizacja obiektéw

budowlanych.

Powyzsze obszary zdegradowane zostaly wskazane w zwigzku ze stanem kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego
poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym oraz gdy wyst¢puje na nim co najmniej
jedno z nastgpujacych negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych czy technicznych. Natomiast obszary rewitalizacji wskazano w przypadku
szczegblnej koncentracji tych negatywnych zjawisk. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na
podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze sobg wspolnych granic, lecz nie moze obejmowac
terenéw wigkszych niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkatych przez wigcej niz 30%
mieszkancéw gminy.

7.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W oparciu o ustawe¢ Prawo ochrony $rodowiska rada powiatu moze, w drodze uchwaty,
wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajac
szczegblne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszar6w i podajagc wymagania zapewniajace
utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejagcym poziomie.

Rada powiatu kazimierskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Opatowiec
obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

7.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III oraz grunty lesne

Gmina Opatowiec ma typowo rolniczy charakter. Powierzchnia Gminy wynosi 65,58 km?.
Az 85% powierzchni gminy stanowig uzytki rolne (5 816 ha). Stosunkowo niska jest lesisto$¢
Gminy, ktéra stanowi 9,0% obszaru gminy, z czego 3,6% to lasy publiczne.

Znaczne obszary gminy zajmuja gleby nalezace do wysokiej klasy bonitacyjnej I-III, na
ktérych nie powinna by¢ prowadzona dziatalno$¢ pozarolnicza. Gleby te stanowig 57% powierzchni
gminy i skoncentrowane sa odpowiednio: gleby klasy I dominuja w miejscowosciach Krzczondw i
Rogoéw, gleby klasy I koncentruja si¢
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w miejscowosciach Krzczonéw, Kocina, Kamienna, Ksany i Rogéw, natomiast gleby Illa i IIIb

dominujag w miejscowosciach Kocina, Kamienna, Rogéw i Krzczonéw. Gleby klasy IVa i IVb
zajmuja 9% powierzchni gminy. Gleby najstabszej klasy V i VI wystepuja w sladowych ilosciach.
Pozostate tereny stanowia taki i pastwiska — 13% powierzchni gminy oraz tereny zurbanizowane 1
komunikacyjne, grunty le$ne, grunty pod wodami i nieuzytki.

Na terenie gminy dominujg gleby w postaci lessow. W centralnej czgsci gminy, w pasie z
zachodu na wschéd, wystepuja piaski eoliczne, lokalnie w wydmach. Na péinocnych i
potudniowych krancach oraz wzdluz wschodniej granicy wystepuja piaski, zwiry, mady rzeczne
oraz torfy i namuty. Najmniejszg powierzchni¢ tworzy grupa glin, piaskow i gliny z rumoszami,
soliflukcyjno-deluwiale w okolicy miejscowosci Lawy.

Pod wptywem czynnikéw naturalnych antropogenicznych zachodzi pogorszenie
wlasciwosci uzytkowych gleby. Czynnikiem antropogenicznym powodujacym niszczenie gleb jest
niewtasciwe uzytkowanie gruntéw lub niewlasciwe stosowanie srodkéw ochrony roslin i nawozéw
sztucznych. Grunty zbonifikowane w klasie I — III podlegaja ochronie (Ustawa z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i le§nych — tekst jednolity (Dz. U. 2004 Nr 121, poz. 1266) z
p6zn. zm.). Najwigkszym zagrozeniem gleb w Gminie jest erozja wodna, na ktoérg narazone sg
grunty rolne potozone na duzych spadkach terenu. Grunty potozone na spadkach w przedziale 6° —
10° sa narazone na erozje intensywna, silng i bardzo silng. Ich udzial w Gminie wynosi 13%
powierzchni uzytkow rolnych.

7.18. Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Opatowiec nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

8. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

8.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

W ramach infrastruktury spotecznej w gminie dziatajg przedszkola i szkoty podstawowe
publiczne :

- Przedszkole w Krzczonowie.

- Przedszkole w Opatowcu,

- Szkota Podstawowa im. Jana Pszczoty ,,Wojnara” w Krzczonowie,

- Szkota Podstawowa im. Marszatka J6zefa Pitsudskiego w Opatowcu.

Boiska sportowe usytuowane sg przy ww. szkotach podstawowych w Opatowcu i
Krzczonowie.

Ponadto na terenie gminy dziatajg obiekty kulturalno-spoteczne:
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- Samorzadowa Instytucja Kultura pod nazwg Gminna Bibliotek Publiczna w Opatowcu,

- Swietlica wiejska w Kobieli,
- Swietlica wiejska w Kocinie,
- Swietlica wiejska w Kocinie,
- Swietlica wiejska w Urzutach,
- Swietlica wiejska w Ksanach,

Na terenie gminy dziataja Ochotnicze Straze Pozarne w  Charbinowicach,
Chwalibogowicach, Kamiennej, Kocinie, Krzczonowie, Ksanach, Mistrzowicach, Opatowcu,
Rogowie, Rzemienowicach, Senistawicach oraz $wietlice wiejskie w Kesowie, Kobieli, Kocinie,
Urzutach.

8.2. Infrastruktura transportowa

Na terenie Gminy Opatowiec zlokalizowane sg drogi zaliczone do kategorii gminnej,
powiatowej oraz krajowej. Do drég o znaczeniu krajowym zalicza si¢ droge nr 79 o przebiegu
relacji: Warszawa - Bytom. Droga posiada srednie parametry techniczne i jest Srednio obcigzona
ruchem samochodowym. Droga krajowa zapewnia dogodne powigzania zewn¢trzne w skali regionu
i kraju.

Na terenie Gminy Opatowiec infrastruktura obejmuje 81,334 km drég gminnych. Stan
techniczny wiekszosci drég nalezy uzna¢ za niewystarczajacy i kwalifikujacy je do wykonanie
modernizacji badz przebudowy w najblizszym czasie. W najlepszym stanie technicznym sg drogi i
ulice, ktérych remont byl przeprowadzony w ostatnim czasie. W 2024 r. zmodernizowano drogi
wewnetrzne oraz drogi gminne. Zinwentaryzowano drogi gminne zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985 roku o drogach publicznych, aby zaktualizowa¢ informacje dotyczace infrastruktury drogowe;j
na terenie Gminy Opatowiec. Powierzchnia drég nie pokrywa si¢ z powierzchnig dzialek
klasyfikowanych jako drogi, gdyz w sktad powierzchni dzialek wchodza rowy oraz rezerwy na
poszerzenie drog oraz pod budowe przystankéw. Utrzymaniem drég gminnych zajmuje si¢ Gmina
Opatowiec.

W wigkszosci przypadkéw drogi gminne majg nawierzchni¢ asfaltowa i wzmocnione sg
zuzlem lub zwirem lub drogi o nawierzchni tluczniowej zle wyprofilowane bez rowdéw
odwadniajgcych, w wyniku czego podczas wiosennych i jesiennych deszczy nastgpuje pogorszenie
stanu i dodatkowe naktady na utrzymanie drég.

Podstawowy system komunikacji drogowej gminy Opatowiec to:

Droga krajowa
Numer drogi Przebieg drogi, klasa
79 Warszawa - Bytom , gtéwna

Droga powiatowa
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Numer drogi Przebieg drogi, klasa
1040 T . Mozgawa-Chroberz-Borowa-Rudawa-Nieprowice-

Niegostawice-Biskupice-Ludwinéw-Gzybsko-
Koniecmosty-Kuchary-Ostrow-Pisarka-Czarkowy-
Zukowice-Stary Korczyn

1091 T Godawa-Krzywda-Ksany-Bzikow-Opatowiec
1198 T Rzemienowice-Ksany-Podeksanie-Senistawice
1199 T Brodek Waski-Kamienna-Krzczondw-

Rzemienowice-Chrustéw-Mistrzowice-Kesow-
Legatki-Rogéw-dr.pow.nr 1248T

1092 T Koniecmosty-Brodek Waski-Kamienna-Bogoryja-
Stropieszyn-Charbinowice-Grodowice-Brodek-
Bejsce-Dobiestawice

1200 T Krzczonéw-Trebaczéw-Charbinowice

1093 T Ostrow-Wawrowice-Kamienna

1201 T Rogéw-Kobiela-Chrustowice-dr.pow. Nr 1252 T

1225 T Krzyz-Mikotajow-Bogoryja-Stropieszn-
Krzczonéw-Gosciniec

1228 T Bedziaki-Kolosy-Koséwka-Kamienna-Kocina

1247T Morawiany-Morawianki-Gaj-Lawy

1248 T Jakuszowice-Kazimierza Mata-Clo-Zbeltowice-

Brodek-Bejsce-Piotrkowice-UsSciszowice-GOrny
Rogéw-Rogéw

1250 T Charbinowice-Czyzowice-dr.pow. Nr 1253 T

1252 T Krélewice-Mistrzowice-Chrustowice-
Chwalibogowice

1253 T Bejsce-Krélewice-Rzemienowice

Drogi Gminne

Numer drogi Przebieg drogi, klasa
357001 T Kocina — Kresy Kocinskie -dt. 1.800km
357002 T Kocina — Budy —Cegielnia-Pisarka - di.1.400km
357003 T Kocina — do pél SHRO - dl. 2.300km
357004 T Kamienna — Sokolina - dt. 1.600km
357005 T Krzczonéw — ,,Slepa Kiszka”- dt. 1.100km
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357006 T Krzczonéw — doj. do pdl- di. 1.200km
357007 T Charbinowic — Zagajow - di. 1.100km
357008 T Trebaczéw — Rzemienowice - di. 2.200km
357009 T Rzemienowice — Zamlynie — Ksany - dt. 2.900km
357010 T Ksany-Czarkowy - dt 0.700km
357012 T Ksany-Chwalibogowice-Kra$niéw-dt. 2.200km
357014 T Chwalibogowice — Krasniéw - di. 1.600km
357015 T Plebanska w Opatowcu - di. 1.700km
357016 T Podskale — Kobiela - dt. 1.950km
357017 T Rogéw — Btonie - di. 1.300km
357018 T Rogéw-Géry Rogowskie - dt. 1.500km
357019 T Chwalibogowice do Wisty - dt. 1.450km
357020 T Wyszogréd — Morawianki - di. 1.100km
357021 T Urzuty do wsi - dt. 1.850km
357022 T Eawy — Morawianki - dt. 0.650km
357023 T Keséw- Piotrkowie - df. 1.300km
357024 T Ksany- Géry Chwalibogowickie -1.030km

357025 T Ksany - Ksany -Géry Chwalibogowickie — 1.670km

357011 T Ksany-Bzikéw-Ksany - dt.900 m - di.
357013 T Ksany — Kra$niéw — dt. 2,000km - dt.
357026 T Rynek do Wisty- dt.0,420km
357027T Kresy Ksanskie — dt.950mb
357028 T Kobiela -Chrustowice- Pruska — dt.2,600km
357029 T Kobiela do drogi Keséw — dt. 1,240km
357030 T Kobiela do pél nr 1 — dt.730mb
357032 T Kobiela przez wie$ — dt. 710mb
357040 T ul. Garncarska - dt.0,110km
357041 T ul.Ko$cielna — dt.0.080km
357042 T ul. Targowa — d1.0.070km
357043 T ul.Legatka - d1.0.500km
357044 T ul.Krétka — di.0.140km
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357045 T ul.Polna — dt.0.260km
357046 T ul.Szpitalna — dt.0.200km
357047T ul.3-go Maja — dt.0.190km
357048 T ul.Wislana -dt. 200mb
357049 T ul.Szewska -dt.95mb
357050 T ul. Babieratka — dl. 130mb
357033 T Wyszogréd do wsi — di. 1700mb
357034 T Kesow-Kobiela — dt.1260mb
357031 T Kobiela do pél nr 2 — dt. 660mb
357035 T Ksany- Opatowiec — dI. 1630mb
357036 T Opatowiec do lasu nr 1 — dt.970mb
357037T Opatowiec do lasu nr 2 — dt. 830mb
357038 T Kra$niéw Chwalibogowice — dt. 490mb
357039 T Kra$niéw — Kra$niéw — d.785mb
357051 T Rogéw do parku — dt. 340 mb
357052 T Kamienna do pol nr 1 —dt. 1280 mb
357053 T Kamienna do stawu — di. 265 mb
357054 T Kocina do pél nr.1 — dt. 1020 mb
357055 T Charbinowice na Koree — dt. 910 mb
357056 T Charbinowice — Mtynarka di. 860 mb
357057 T Charbinowice na Stropieszyn - dt. 870 mb
357058 T Charbinowice — Gosciniec dt. 520 mb
357059 T Kocina — Cicha droga di. 765 mb
357060 T Krzczonéw — Do oczyszczalni dt. 330 mb
357061 T Kamienna - Dojazdowa dt.1300 mb
357062 T Rzemienowice - Na pagérek db. 430 mb
357063 T Chrustowice przez wie$ dt. 620 mb.
357064 T Urzuty — Lawy di. 540 mb.
357065 T Urzuty Wyszogrdd di. 800 mb
357066T Ksany — Bzikéw df. 615 mb
357067 T Senistawice — Chwalibogowice df. 835 mb.
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357068T Charbinowice-Podlesie dt. 840 mb.
357069 T Podskale —Rzyczyska dt. 385 mb.
357070 T Kocina-przez wie$ dt. 480 mb.
357071 T Trebaczéw — Krélewice d1.510 mb.
357072 T Mistrzowice — Krélewice d.710 mb
357073 T Mistrzowice- do pél di. 810 mb.
357074 T Wyszogréd — do wsi nr 2 dt. 470 mb.
357075 T Chwalibogowice - do tak dt. 980 mb.
357076 T Kamienna — do $wietlicy dt. 110 mb,
357077T Keséw - w strong Mistrzowic df. 470 mb
357078 T Keséw - do pdl dt.400 mb
357079 T Rzemienowice — krétka di. 165 mb
357080 T Rzemienowice - do $wietlicy dt. 300 mb
357081 T Ksany — Chrustowice dt.1005 mb
357082 T Mistrzowice — szkota dt. 143 mb
357083 T Kamienna - w strong Krzczonowa dt. 765 mb
357084 T Chwalibogowice - do Wisty di. 319 mb.
357085 T Rogéw — Rzeczyska db. 205 mb
357086 T Ksany — Kocina630 mb
357087 T Opatowiec — Kobiela dt. 680 mb.
357088 T Opatowiec — Krasniéw dt. 850 mb.
357089 T Opatowiec - Chrustowice df. 650 mb
357090 T Eawy — Urzuty dl. 536 mb
357091 T Opatowiec — Legatka dt. 920 mb
357092 T Ksany — Chwalibogowice df. 134 mb

8.3. Infrastruktura techniczna

Gmina Opatowiec wchodzi w sktad zwigzku Miedzygminnego ,,Nida 2000” z siedzibg w
Starym Korczynie, ktéry zaopatruje mieszkancéw z terenu Gminy Opatowiec w wode. Laczna
dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy wynosi 83,097 km. Podtaczonych do sieci jest 1149
budynkéw mieszkalnych. Udzial korzystajacych z instalacji wodociggowej w Gminie Opatowiec w
2023 roku wynosit 84,5%. Istniejace na terenie gminy wodociagi obstugiwane sg przez 3 ujecia
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wody: wodocigg ,,SUW Chwalibogowice” zaopatrywany z ujecia wody w Chwalibogowicach,

bazujacego na 3 studniach. Do ujecia podtaczone sa miejscowosci: Chwalibogowice, Krasnidw,
Senistawice, Podskale, Ksany, Krzczonéw, Kocina Kamienna Charbinowice oraz wodociag
,POLAN” (ujecie zlokalizowane w Krzczonowie) oraz ujecie ,,NIDA 2000” w Starym Korczynie
(Gmina Nowy Korczyn) zaopatrujagce w wod¢ miejscowosci: Charbinowice, Kamienna, Kocina,
Krzczonéw, Kobiela, Rzemienowice, Mistrzowice, Chrustowice, Keséw, Lawy, Urzuty, Wyszogréd.
Do zbiorczej sieci wodociggowej, nie zostaly podtaczone pojedyncze zabudowania, znacznie
oddalone od zwartej zabudowy mieszkaniowej. Ich zaopatrzenie w wodg¢ pitng odbywa si¢ z
indywidualnych uje¢ wody.

Na terenie Gminy Opatowiec w miejscowosci Krzczonéw podtaczone sa do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej 74 budynki mieszkalne. L.aczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 6, 39 km.
Udziatl korzystajacych z instalacji kanalizacji sanitarnej w Gminie Opatowiec w 2023 roku wynosit
6,2%. W przypadku braku sieci kanalizacyjnej, funkcjonuja bezodptywowe szamba lub
przydomowe oczyszczalnie $ciekéw. Na terenie gminy w 2023 r. wystgpowalo 568 zbiornikow
bezodptywowych oraz 224 przydomowe oczyszczalnie.

Zaopatrzenie w ciepto doméw jednorodzinnych oraz obiektéw ustugowych odbywa si¢
gtéwnie ze zrédet indywidualnych. Paliwem wykorzystywanym do ogrzewania sg gtéwnie paliwa
state 1 gaz ziemny.

Przez gming Opatowiec przebiega infrastruktura przesylowa wysokiego ci$nienia: gazociag
DN 1000 relacji Swarzéw — Tworzen.

Siecig gazowa na terenie gminy zarzadza Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., Gazownia
w Busku-Zdroju. Gaz wykorzystywany jest na potrzeby gospodarstw domowych i potrzeby
budynkéw publicznych. Udziat korzystajacych z instalacji gazowej w 2023 roku wynosit okoto
1,0%. Gmina planuje w najblizszych latach podejmowa¢ dziatania zwigzane z rozbudowg sieci
gazowej. Zaopatrzenie w gaz odbywa si¢ gléwnie ze zrédet indywidualnych.

Przez gming Opatowiec przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV biegnaca
w kierunku wschoéd-zachéd. Giéwna sie¢ zasilajacg stanowig linie 15 kV, biegngca przez calg
gming. Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilkadziesigt napowietrznych stacji
transformatorowych 15/04 kV. Stan techniczny sieci elektroenergetycznej jest dobry. Istniejgca
infrastruktura energetyczna umozliwia zaspokojenie obecnego zapotrzebowania na energi¢
elektryczng. Jednak wraz z rosnagcym zapotrzebowaniem na energi¢ elektryczng konieczna jest
rozbudowa 1 modernizacja sieci elektroenergetycznej w celu zwigkszenia jej mozliwosci
przesytowych, zapewniajac tym ciagly rozwdj Gminy.

Na terenie gminy Opatowiec nie ma sktadowiska odpadéw. Z uwagi na typowo rolniczy
charakter gminy, ponad 90% wtascicieli nieruchomos$ci deklaruje kompostowanie odpadéw
ulegajacych biodegradacji we wilasnych kompostownikach. Niesegregowane odpady komunalne
oraz odpady zielone odebrane z terenu Gminy Opatowiec kierowane s3 do instalacji do
mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych RIPOK przy Zakladzie
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Gospodarki Odpadami Komunalnymi w Rzedowie. Odpady powstale w procesie mechaniczno-

biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych skladowane sg na sktadowisku
odpaddéw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne w Grzybowie.

Na terenie Gminy Opatowiec znajduje si¢ Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych w miejscowosci Krzczondw.

Na terenie gminy usytuowane jest 3 cmentarz parafialny w Opatowcu, Rogowie i Kocinie.
Dla terendw czynnych cmentarzy obowigzujg odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz
150 m), dla ktérych obostrzenia w zakresie zabudowy wynikaja z przepiséw rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

9. REKOMENDACIJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

,»Audyt krajobrazowy woj. §wigtokrzyskiego”, jest na etapie opiniowania. Ze wstepnej
oceny krajobrazéw wynika, ze dla gminy Opatowiec jest wytypowany krajobraz priorytetowe
,Dolina Wisty” obejmujacy swym zasiegiem koryto rzeki Wisty.

10. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ZAWARTYCH W OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST.
1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Okreslajac ustalenia planu ogdélnego gminy Opatowiec zapewniono warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami s$rodowiska, o ktérych mowa w
opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla obszaru gminy, poprzez:

1 ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i1 racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania z16z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zi6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

4) uwzglednianie konieczno$ci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

6) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

7) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami 1 polami elektromagnetycznymi;

8) zagospodarowanie terenéw pozwalajagce na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi

27



P L AN 0O GOLNY MITASTA T GMINY
OPATOWTIEC

przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia;

9) okreslenie zasad ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do
obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klgsk zywiolowych oraz ruchéw
masowych ziemi.

11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie wynika z
art. 13b, pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2024 r., poz.
1130).

Wyliczenia tego dokonuje si¢ w oparciu o wzor okreSlony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

1) zapotrzebowanie na nowa zabudoweg:

ZAP = Mo — (PUMo/P2o)

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq,

M?20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUMO — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

2) prognozowana powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

P20 =3Py — 2P-10

gdzie:

PO — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P—10 — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.
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3) Wyliczenia:

W oparciu o statystyke publiczng prognozowang liczbe¢ mieszkancéw gminy (Mao) ustala si¢
na 1951. Liczbg t¢ mozna powigkszy¢ o 5%. Daje to Mz = 1951 * 1,05 = 2048,55 0s6b.

Aktualna liczba mieszkancéw gminy na dzien 13.06.2025 r. wynosi 3003 oséb.

Wartos¢ PUMy wyliczono w oparciu o dane aktualne na dzien 25.05.2025 r. pochodzace z
Urzedu Gminy Opatowiec. Aktualna powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych na terenie
Gminy Opatowiec wynosi 29245,11 m?,

W celu wyliczenia powierzchni uzytkowej mieszkan wykorzystano dane pochodzace ze
statystyki publicznej oraz z Urzedu Gminy zgodnie z najnowszymi danymi. Wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane, powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego
mieszkanca w roku 2013 wynosita 33,2 m?, natomiast $rednia powierzchnia mieszkania na dzien

dzisiejszy wynosi 39,1 m>.

Wykorzystujac wzor: P2o = 3Pg — 2P_19 wyliczenia przedstawiajg si¢ nastepujgco:
P20 =3x39,1 — 2x33,2
P2 =117,3 - 66,4
P20 = 50,9

Podstawiajac powyzsze dane do wzoru ogélnego, wyliczenia przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:
ZAP =2048,55 - (29245,11/50,9)

ZAP = 2048,55 - 574,56
ZAP = 1471,99

W zwiazku z powyzszym zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
Opatowiec wynosi 1471,99.
W powiazaniu powyzszych danych z wyliczeniem chtonnos$ci terendw niezabudowanych,

mozliwe bedzie wyznaczenie stref planistycznych, na ktérych mozliwa bedzie realizacja funkcji

mieszkaniowe;j.
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12. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM
OBSZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP
PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE]

Na terenie gminy obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

Lp. | Nazwa planu Nr uchwaty i data przyjecia |Przeznaczenie terenéw

Zmiana nr 3 w

miejscowym ogdlnym
Uchwata Nr V1/44/2003
1. |planie zagospodarowania 1) teren miejsca obstugi podréznych;
z dnia 26-04-2003 r.
przestrzennego gminy

Opatowiec
1) tereny zabudowy jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy wielorodzinnej;
3) tereny zabudowy zagrodowej;
4) tereny przedsigbiorczosci;
5) tereny ulic zbiorczych;
6) tereny ulic lokalnych;
Zmiana nr 1/2001 w 7) tereny drég krajowych;
miejscowym planie 8) tereny ulic dojazdowych;
5 og6lnym Uchwata Nr VII/47/2003 | 9) tereny ustug;
zagospodarowania z dnia 30-05-2003 10) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
przestrzennego gminy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci;
Opatowiec 11) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy

zagrodowej;

12) tereny istniejagcego cmentarza;

13) tereny rozwojowe ustug cmentarnych;
14) tereny ustug oSwiatowych;

15) tereny zieleni izolacyjnej;

16) obszary upraw rolnych.

W celu obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych przeanalizowano obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, na ktérych dopuszczono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa. Analizie poddano zmian¢ nr 1/2001 w

miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec (Uchwata Nr
VI11/47/2003 z dnia 30-05-2003).
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Laczna powierzchnia ww. miejscowych planéw wynosi 45,15 ha, z czego terenéw

niezabudowanych a przeznaczonych pod funkcje¢ mieszkaniowa jednorodzinng pozostato 4,56 ha, a
terenéw niezabudowanych a przeznaczonych pod funkcje zagrodowa pozostato 1,72 ha.

12. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, do
obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych uwzglednia sig:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz

2) chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosSci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W nawigzaniu do art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry méwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,:

1)w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz

2) obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,

w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terendéw, dla ktérych obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaty zabudowane.

Dla obliczenia intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej, ktora docelowo moglaby
odzwierciedli¢  przyszte zagospodarowanie terenéw objetych mpzp, wybrano tereny
zagospodarowane. Do obliczen przyjeto powierzchni¢ wszystkich budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w granicach wybranego rodzaju terenu, powierzchni¢ dzialek, na ktdrych sa
potozone oraz srednig ilo$¢ kondygnacji. Srednia powierzchnia  zabudowy w badanych
fragmentach przedstawia ponizsza tabela.

: : Srednia liczba kondygnacji na terenach
Badany fragment terenu Powierzchnia zabudowy na terenach MN i
Opatowiec 0,1 1,9

W  ponizszej tabeli przedstawiono obliczenia chlonnosci terendw  mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowiazujacych planéw
miejscowych.

Tab. 2 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planéw
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miejscowych
; ; Szacunkowa
Teren Powierzchnia Udziat
Prognozo | Szacunko ; chtonnos¢
zabudowy teren6w Szacunkow | powierzchn
; wany wa Szacunko terenu
mieszkaniow | niezabudowa a i uzytkowej
. udziat powierzc | wailos¢ | wyrazona w
ej w nych, » : intensywno | budynku w ; .
- ) funkcji hnia kondygna powierzchni
obowigzujac objetych . . " $¢ stosunku do .
mieszkani | zabudow cji uzytkowej
ych MPZP - mpzp ; zabudowy | powierzchn
) owej y [m?] . zabudowy
funkcja [ha] i zabudowy
[m?]
Opatowiec
MN 6,2800 90% ‘ 56520 ‘ 1.9 0,2 80% 9043,2
razem 9043,2
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 50,9
szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych 177,66 0s6b
,66 0s6
planéw wyrazona w liczbie mieszkancow

Chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, na podstawie rozporzadzenia, wyraza si¢ w
liczbie mieszkancéw. Otrzymang szacunkowg chtonno$¢ terenu wyrazong w powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, podzielono przez prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (warto§¢ P20 = 50,9 m?). Szacunkowa chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych w granicach obowiazujacych planéw miejscowych wynosi 177,66 0s6b.

13. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z
CHEONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W

ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

W nawigzaniu do wyzej przedstawionych wyliczen, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Opatowiec wynosi ZAP = 1471,99 os6b. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy,
w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze byc
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgq zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Z. powyzszego wynika iz chlonno$¢ terendw niezabudowanych powinna
znalez¢ si¢ w przedziale:

ZAPmin= 1030,39 oséb a ZAPmax= 1913,58 osob.
Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
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terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach
obowigzujacych planéw miejscowych nie przewyzsza warto$ci zapotrzebowania na nowa
zabudow¢ mieszkaniowa powiekszong do 130%, istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na terenach, na ktorych nie uchwalono
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Chionnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
granicach obszar6w uzupetnienia zabudowy wynosi 177,66 os6b. Uwzgledniajac t¢ wartosc,
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie zmniejsza si¢ odpowiednio do:
ZAPmin= 906,03 oséb a ZAPmax= 1682,63 oso6b

Uwzgledniajagc wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie na jednego
mieszkanca, mozna wyliczy¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, liczone
w [m?]. Przedziat ten ksztaltuje sie nastepujgco: od 46116,93 m? do 85645,82 m>.

Uwzgledniajac proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami z profili
podstawowych 1 dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze w strefie
wielofunkcyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej 90% terenéw zostanie wykorzystane  pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, w strefie wielofunkcyjnej zagrodowej z uwagi na
szczegblny charakter terenéw, zatozono, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie
stanowi¢ 25% zabudowy usytuowanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowa.
Strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie wyznacza si¢ dla nowej
zabudowy.

Ponadto przyjeto nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach SJ wyniesie 0,19,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach SZ wyniesie 0,19,

b) udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy:

- w strefach SJ wynosi okoto 80%,

- w strefach SZ wynosi okoto 90%.

strefa Powierzchnia udziat powierzchnia | powierzchnia wskaznik udziat szacunkowa
planistyczn teren6w funkcji pod tereny pod tereny intensywno$ | powierzchni i chionnos$¢
aw ktérej | niezabudowan | mieszkanio | mieszkaniowe | mieszkaniowe | ci zabudowy uzytkowej terenu
zaklada si¢ ych z wej [%] [ha] [m?] budynku w wyrazona w
zabudowe wylgczeniem stosunku do powierzchn
mieszkanio | luk zabudowy powierzchni i uzytkowej
wa w zabudowy [%] | zabudowy
obowigzujacyc [m?]
h mpzp [ha]
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SJ 20 90% 18 180000 0,19 80% 27360
SZ 6 25% 1,5 15000 0,19 90% 2565
RAZEM 29925
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 50,9
szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w POG z wytaczeniem obszaréw objetych 587.92
mpzp wyrazona w liczbie mieszkancéw '
szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planéw 17766
wyrazona w liczbie mieszkancow '
EACZNA SZACUNKOWA CHEONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH PLANU OGOLNEGO 765,58

(wyrazona w liczbie mieszkancéw)

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sig
wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz
nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. W zwiazku z tym, ze
chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
granicach obowigzujacych planéw miejscowych nie przewyzsza warto$ci zapotrzebowania na nowa
zabudowg¢ mieszkaniowa powigkszong do 130%, wyznacza si¢ nowe strefy planistyczne o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3.

Ponadto w nawigzaniu do ww. art. 13d ust. 3 ustawy, wyznacza si¢ nowe tereny pod
zabudow¢ mieszkaniowg w obrebie obszaréw uzupetnienia zabudowy.

14. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny gminy jest dokumentem planistycznym obejmujagcym swym zasiggiem gming w
jej granicach administracyjnych. Plan ogdlny zast¢puje dotychczasowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W przeciwienstwie do studium, plan ogdlny jest
aktem prawa miejscowego (art. 13a, ust. 7, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Oznacza to przede wszystkim, ze jego postanowienia beda wigzace zaréwno przy
uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ dotyczace budowy m.in. nowych budynkéw, zgodnie z
przepisami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedg mogty
by¢ wydawane wylgcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym na obszarach uzupetniania
zabudowy. Takie rozwigzanie wplywa pozytywnie na koncentracj¢ zabudowy i eliminuje jej
chaotyczne sytuowanie. Koncentracja zabudowy w znacznym stopniu ulatwia rozbudowe
infrastruktury, co wptywa réwniez pozytywnie na finanse gminy.
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Ustawodawca jako graniczny termin sporzadzenia planu ogdélnego wyznaczyl dzien 31

sierpnia 2026 r. Z kolejnym dniem studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tracag moc. W zwigzku z czym nie ma mozliwosci prowadzenia polityki
planistycznej gminy. Niemozliwe bedzie uchwalenie planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Tak wigc sporzadzenie planu ogélnego gminy jest zasadniczym srodkiem do prowadzenia
polityki przestrzennej gminy. W oparciu o wyznaczone w nim strefy planistyczne i okreslone dla
nich parametry zagospodarowania terenu mozliwe bedzie uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w oparciu o wyznaczone obszary uzupelnienia
zabudowy, jak wspomniano powyzej, mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 — dalej pzp) w planie ogélnym gminy okresla si¢
strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Na mocy art. 13¢ ustawy o planowaniu,
okreslono gminny katalog stref planistycznych. Dla poszczegdlnych stref planistycznych, w oparciu
o art. 13e, okreslono:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych,

2) wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7),

3) warto§¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w  strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10), nie mniejszego niz wynika to z
przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

Zasadnicze znaczenie przy okreslaniu stref planistycznych w obrebie gminy Opatowiec
miato istniejgce zagospodarowanie w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz
uwarunkowania gminy, a takze obowigzujace dokumenty planistyczne gminy. Do dokumentéw tych
zaliczamy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec
przyjete Uchwata Nr I11/25/2002 Rady Gminy w Opatowcu z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz 2
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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15. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogélny wyznacza
dla poszczegblnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci
zabudowy, nawigzujac do istniejagcego krajobrazu gminy. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest
dopuszczalna minimalna wartos¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na
zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatos$ci proceséw biologicznych
oraz powigzan przyrodniczych gminy. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego
fadu przestrzennego ze srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terenow
chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia si¢ istniejagca obstuge komunikacyjna gminy w
zakresie ruchu samochodowego. Strefg komunikacji objete sg drogi wojewddzkie 1 powiatowe.

16. STREFY PLANISTYCZNE
W planie ogélnym gminy Opatowiec ustalono nastgpujace strefy planistyczne:
a) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
d) SU - strefy ustugowe,
e) SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego,
f) SP — strefy gospodarcze,
2) SR — strefy produkcji rolniczej,
h) SI — strefy infrastrukturalne,
i) SN — strefy zieleni i rekreacji,
J) SC — strefy cmentarzy,
k) SO - strefy otwarte,
1) SK - strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow 1 wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo, zgodnie z art.
13e ustawy o planowaniu, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz warto$¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

17. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
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17.1. STREFA WIELOFUNKCYJINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostaly wyznaczone na

terenach, na ktérych znajduje si¢ juz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

maksymalna : minimalny udziat
i maksymalny udziat maksymalna ) ;
nadziemna . . powierzchni
symbol strefy ; : powierzchni wysoko$¢ zabudowy | . ;
intensywnos¢ biologicznie czynnej
zabudowy (%) (m)
zabudowy (%)
1SW 2 50 15 30
2SW 2 50 15 30
3SW 2 50 15 30

17.2. STREFA WIELOFUNKCYJINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaly wyznaczone na

terenach, na ktérych znajduje si¢ juz zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna oraz zostaly

wyznaczone nowe obszary w ramach kontynuacji funkcji i uzupelnienia zabudowy.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

maksymalna . minimalny udziat
nadziemna maksymalny udziat maksymalna powierzchni
symbol strefy . o powierzchni wysoko$¢ zabudowy |, . L .
intensywnos$¢ zabudowy (%) (m) biologicznie czynnej
zabudowy y (%)
1SJ 0,6 30 12 30
28J 0,6 30 12 30
3SJ 0,6 30 12 30
4S] 0,6 30 12 30
5SJ 0,6 30 12 30
6SJ 0,6 30 12 30
7SJ 0,6 30 12 30
8SJ 0,6 30 12 30
9SJ 0,6 30 12 30
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10SJ 0,6 30 12 30
118J 0,6 30 12 30
128J) 0,6 30 12 30
13SJ 0,6 30 12 30
145] 0,6 30 12 30
158J) 0,6 30 12 30
16SJ 0,6 30 12 30
17S5] 0,6 30 12 30
18SJ 0,6 30 12 30
19S] 0,6 30 12 30
20SJ 0,6 30 12 30
218) 0,6 30 12 30
228) 0,6 30 12 30
23SJ 0,6 30 12 30
248] 0,6 30 12 30
258) 0,6 30 12 30
26SJ 0,6 30 12 30
278] 0,6 30 12 30
28SJ 0,6 30 12 30
30SJ 0,6 30 12 30
318] 0,6 30 12 30
328J 0,6 30 12 30
33SJ 0,6 30 12 30
34S] 0,6 30 12 30
358J 0,6 30 12 30
36SJ 0,6 30 12 30
37S] 0,6 30 12 30
38SJ 0,6 30 12 30
39SJ 0,6 30 12 30
408] 0,6 30 12 30
418] 0,6 30 12 30
425] 0,6 30 12 30
43S] 0,6 30 12 30
4485] 0,6 30 12 30
45S] 0,6 30 12 30
46S] 0,6 30 12 30
47S] 0,6 30 12 30
48S] 0,6 30 12 30
498] 0,6 30 12 30
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50SJ 0,6 30 12 30
518J 0,6 30 12 30
528] 0,6 30 12 30
53SJ 0,6 30 12 30
548] 0,6 30 12 30
558] 0,6 30 12 30
56S] 0,6 30 12 30
57S] 0,6 30 12 30
58SJ 0,6 30 12 30
59SJ 0,6 30 12 30
60SJ 0,6 30 12 30
61S] 0,6 30 12 30
62SJ 0,6 30 12 30
63SJ 0,6 30 12 30
64S] 0,6 30 12 30
65SJ 0,6 30 12 30
66SJ 0,6 30 12 30
67S] 0,6 30 12 30
68SJ 0,6 30 12 30
69SJ 0,6 30 12 30
708] 0,6 30 12 30
71S8] 0,6 30 12 30
728] 0,6 30 12 30
73S] 0,6 30 12 30
74S] 0,6 30 12 30
75S] 0,6 30 12 30
76S] 0,6 30 12 30
77S] 0,6 30 12 30
78S] 0,6 30 12 30
80SJ 0,6 30 12 30
81SJ 0,6 30 12 30
82SJ 0,6 30 12 30
83SJ 0,6 30 12 30
84SJ 0,6 30 12 30
85SJ 0,6 30 12 30
86SJ 0,6 30 12 30
87SJ 0,6 30 12 30
88SJ 0,6 30 12 30
89SJ 0,6 30 12 30
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90SJ 0,6 30 12 30
91SJ 0,6 30 12 30
928] 0,6 30 12 30
93SJ 0,6 30 12 30
94S] 0,6 30 12 30
958] 0,6 30 12 30
96S] 0,6 30 12 30
97S] 0,6 30 12 30
98SJ 0,6 30 12 30
99SJ 0,6 30 12 30
100SJ 0,6 30 12 30
101SJ 0,6 30 12 30
102SJ 0,6 30 12 30
103SJ 0,6 30 12 30
104SJ 0,6 30 12 30
105SJ 0,6 30 12 30
107SJ 0,6 30 12 30
108SJ 0,6 30 12 30
109SJ 0,6 30 12 30
110SJ 0,6 30 12 30
111S] 0,6 30 12 30
1128] 0,6 30 12 30
113SJ 0,6 30 12 30
1148] 0,6 30 12 30
1158] 0,6 30 12 30
116SJ 0,6 30 12 30
1178] 0,6 30 12 30
118SJ 0,6 30 12 30
119S] 0,6 30 12 30
120SJ 0,6 30 12 30
1218J 0,6 30 12 30
1228] 0,6 30 12 30
124S] 0,6 30 12 30
125SJ 0,6 30 12 30
126SJ 0,6 30 12 30
127S]) 0,6 30 12 30
128SJ 0,6 30 12 30
129SJ 0,6 30 12 30
130SJ 0,6 30 12 30




P L AN G OLNY MITIASTA I GMINY
OPATOWTIEC
131SJ 0,6 30 12 30
1328J 0,6 30 12 30
133SJ 0,6 30 12 30
134SJ 0,6 30 12 30
135SJ 0,6 30 12 30
136SJ 0,6 30 12 30
137SJ 0,6 30 12 30
138SJ 0,6 30 12 30
139SJ 0,6 30 12 30
140SJ 0,6 30 12 30
141SJ 0,6 30 12 30
1428J 0,6 30 12 30
143SJ 0,6 30 12 30
144SJ 0,6 30 12 30
145SJ 0,6 30 12 30
146SJ 0,6 30 12 30
147SJ 0,6 30 12 30
148SJ 0,6 30 12 30
149SJ 0,6 30 12 30
150S8J 0,6 30 12 30
151SJ 0,6 30 12 30
1528J 0,6 30 12 30
153SJ 0,6 30 12 30
154SJ) 0,6 30 12 30
155SJ 0,6 30 12 30
156SJ 0,6 30 12 30
157SJ) 0,6 30 12 30
158SJ 0,6 30 12 30
159SJ 0,6 30 12 30
160SJ 0,6 30 12 30
161SJ 0,6 30 12 30
162SJ 0,6 30 12 30
163SJ 0,6 30 12 30
164SJ 0,6 30 12 30
165SJ 0,6 30 12 30
166SJ 0,6 30 12 30
167SJ 0,6 30 12 30
168SJ 0,6 30 12 30
169SJ 0,6 30 12 30




P L AN G OLNY MITIASTA I GMINY
OPATOWTIEC
170SJ 0,6 30 12 30
171SJ 0,6 30 12 30
172S]) 0,6 30 12 30
173SJ 0,6 30 12 30
174S] 0,6 30 12 30
1758 0,6 30 12 30
176SJ 0,6 30 12 30
177S] 0,6 30 12 30
178SJ 0,6 30 12 30
179SJ 0,6 30 12 30
180SJ 0,6 30 12 30
181SJ 0,6 30 12 30
182SJ 0,6 30 12 30
183SJ 0,6 30 12 30
184SJ 0,6 30 12 30
185SJ 0,6 30 12 30
186SJ 0,6 30 12 30
188SJ 0,6 30 12 30
189SJ 0,6 30 12 30
190SJ 0,6 30 12 30
191SJ 0,6 30 12 30
1928J 0,6 30 12 30
193SJ 0,6 30 12 30
194SJ 0,6 30 12 30
195SJ 0,6 30 12 30
196SJ 0,6 30 12 30
197SJ) 0,6 30 12 30
198SJ 0,6 30 12 30
199SJ 0,6 30 12 30
200SJ 0,6 30 12 30
2018J 0,6 30 12 30
2028J 0,6 30 12 30
203SJ 0,6 30 12 30
204SJ 0,6 30 12 30
205SJ 0,6 30 12 30
206SJ 0,6 30 12 30
207SJ 0,6 30 12 30
208SJ 0,6 30 12 30
209SJ 0,6 30 12 30
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2108J 0,6 30 12 30
2118J 0,6 30 12 30
2128J 0,6 30 12 30
2138J 0,6 30 12 30
2148J 0,6 30 12 30
2158J 0,6 30 12 30
216SJ 0,6 30 12 30
2178J 0,6 30 12 30
218SJ 0,6 30 12 30
2198J 0,6 30 12 30
2208J 0,6 30 12 30
2218J 0,6 30 12 30
2228] 0,6 30 12 30
2238J 0,6 30 12 30
2248] 0,6 30 12 30
2258] 0,6 30 12 30
226SJ 0,6 30 12 30
2278] 0,6 30 12 30
2298J 0,6 30 12 30
2308J 0,6 30 12 30
2318J 0,6 30 12 30
2328J 0,6 30 12 30
2338J 0,6 30 12 30
2348] 0,6 30 12 30
2358J 0,6 30 12 30
236SJ 0,6 30 12 30
237S] 0,6 30 12 30
238SJ 0,6 30 12 30
2398J 0,6 30 12 30
2408J 0,6 30 12 30
2418J 0,6 30 12 30
2428] 0,6 30 12 30
2438J 0,6 30 12 30
2448]J 0,8 40 12 30
2458J 0,8 40 12 30
2468SJ 0,8 40 12 30
2478] 0,6 30 12 30
248SJ 0,8 40 12 30
2498J 0,8 40 12 30
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2508J 0,8 40 12 30
2518J 0,8 40 12 30
2568SJ 0,8 40 12 30
257SJ 0,8 40 12 30
258SJ 0,8 40 12 30
259SJ 0,6 30 12 30
260SJ 0,8 40 12 30
261SJ 0,8 40 12 30
262SJ 0,8 40 12 30
263SJ 0,8 40 12 30
264SJ 0,8 40 12 30
265SJ 0,8 40 12 30
266SJ 0,6 30 12 30
268SJ 0,8 40 12 30
269SJ 0,8 40 12 30
2718J 0,6 30 12 30
2728] 0,8 40 12 30
2748] 0,8 40 12 30
2758] 0,8 40 12 30
276S] 0,8 40 12 30
277S] 0,8 40 12 30
278SJ 0,6 30 12 30
279SJ 0,8 40 12 30
280SJ 0,8 40 12 30
2818J 0,8 40 12 30
2828J 0,8 40 12 30
2838SJ 0,6 30 12 30
2848SJ 0,6 30 12 30
285SJ 0,6 30 12 30
286SJ 0,6 30 12 30
287SJ 0,6 30 12 30
288SJ 0,6 30 12 30
289SJ 0,6 30 12 30
290SJ 0,6 30 12 30
2918J 0,6 30 12 30
2928J 0,6 30 12 30
293SJ 0,6 30 12 30
2948J 0,6 30 12 30
2958J 0,6 30 12 30
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296SJ 0,6 30 12 30
297SJ 0,6 30 12 30
298SJ 0,6 30 12 30
299SJ 0,6 30 12 30
300SJ 0,6 30 12 30
301S8J 0,6 30 12 30
3028J 0,6 30 12 30
303SJ 0,6 30 12 30
304SJ) 0,6 30 12 30
305SJ 0,6 30 12 30
306SJ 0,6 30 12 30
307SJ) 0,6 30 12 30
308SJ 0,6 30 12 30
309SJ 0,6 30 12 30
310SJ 0,6 30 12 30
311S8J 0,6 30 12 30
3128J 0,6 30 12 30
3138J 0,6 30 12 30
314SJ 0,6 30 12 30
3158J 0,6 30 12 30
316SJ) 0,6 30 12 30
317SJ 0,6 30 12 30
318SJ 0,6 30 12 30
3198J 0,6 30 12 30
3208J 0,6 30 12 30
3218J 0,6 30 12 30
3228J) 0,6 30 12 30
3238J 0,6 30 12 30
3248J 0,6 30 12 30
3258J 0,6 30 12 30
326SJ 0,6 30 12 30
327SJ 0,6 30 12 30
328SJ 0,6 30 12 30

17.3. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg zostaly wyznaczone na terenach, na ktérych

P L AN GMINY

znajduje si¢ juz zabudowa zagrodowa oraz zostaly wyznaczone nowe obszary w ramach
kontynuacji funkcji i uzupelnienia zabudowy.
Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;.
Profil funkcjonalny dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uslug, teren

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

I?lzlész}i’é?;lrlga maksymalny udziat maksymalna mini;f;irzclﬂ?al
symbol strefy intensywnosé Zg}c))l\ﬁgivzchni wysokos$¢ zabudowy biol(l))gicznie czynnej

zabudowy y (%) (m) (%)
1SZ 0,8 50 15 30
2587 0,8 50 15 30
3SZ 0,8 50 15 30
457 0,8 50 15 30
587 0,8 50 15 30
6SZ 0,8 50 15 30
9SZ 0,8 50 15 30
10SZ 0,8 50 15 30
11SZ 0,8 50 15 30
1287 0,8 50 15 30
1357 0,8 50 15 30
1457 0,8 50 15 30
1587 0,8 50 15 30
165Z 0,8 50 15 30
1787 0,8 50 15 30
18SZ 0,8 50 15 30
1957 0,8 50 15 30
20SZ 0,8 50 15 30
21587 0,8 50 15 30
2257 0,8 50 15 30
23587 0,8 50 15 30
24S7 0,8 50 15 30
2557 0,8 50 15 30
26SZ 0,8 50 15 30
27587 0,8 50 15 30
2857 0,8 50 15 30
29587 0,8 50 15 30
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308Z 0,8 50 15 30
31SZ 0,8 50 15 30
33SZ 0,8 50 15 30
3487 0,8 50 15 30
3587 0,8 50 15 30
3657 0,8 50 15 30
37SZ 0,8 50 15 30
3887 0,8 50 15 30
3957 0,8 50 15 30
40SZ 0,8 50 15 30
41572 0,8 50 15 30
4257 0,8 50 15 30
43572 0,8 50 15 30
4457 0,8 50 15 30
45572 0,8 50 15 30
46SZ 0,8 50 15 30
47572 0,8 50 15 30
48572 0,8 50 15 30
4957 0,8 50 15 30
5057 0,8 50 15 30
5187 0,8 50 15 30
5257 0,8 50 15 30
5357 0,8 50 15 30
5457 0,8 50 15 30
5557 0,8 50 15 30
5657 0,8 50 15 30
5787 0,8 50 15 30
5857 0,8 50 15 30
60SZ 0,8 50 15 30
6157 0,8 50 15 30
6257 0,8 50 15 30
635Z 0,8 50 15 30
6457 0,8 50 15 30
6557 0,8 50 15 30
665Z 0,8 50 15 30
6757 0,8 50 15 30
685Z 0,8 50 15 30
6957 0,8 50 15 30
70SZ 0,8 50 15 30
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7157 0,8 50 15 30
7257 0,8 50 15 30
7357 0,8 50 15 30
7457 0,8 50 15 30
7557 0,8 50 15 30
7657 0,8 50 15 30
7757 0,8 50 15 30
7857 0,8 50 15 30
7957 0,8 50 15 30
80SZ 0,8 50 15 30
81SZ 0,8 50 15 30
8257 0,8 50 15 30
83SZ 0,8 50 15 30
84SZ 0,8 50 15 30
8557 0,8 50 15 30
865Z 0,8 50 15 30
87SZ 0,8 50 15 30
88SZ 0,8 50 15 30
89SZ 0,8 50 15 30
90SZ 0,8 50 15 30
9157 0,8 50 15 30
9257 0,8 50 15 30
9357 0,8 50 15 30
9457 0,8 50 15 30
9557 0,8 50 15 30
965Z 0,8 50 15 30
9757 0,8 50 15 30
985Z 0,8 50 15 30
9957 0,8 50 15 30
100SZ 0,8 50 15 30
101SZ 0,8 50 15 30
102SZ 0,8 50 15 30
103SZ 0,8 50 15 30
104SZ 0,8 50 15 30
105SZ 0,8 50 15 30
106SZ 0,8 50 15 30
107SZ 0,8 50 15 30
108SZ 0,8 50 15 30
109SZ 0,8 50 15 30
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110SZ 0,8 50 15 30
111SZ 0,8 50 15 30
11257 0,8 50 15 30
11352 0,8 50 15 30
114572 0,8 50 15 30
1155872 0,8 50 15 30
11652 0,8 50 15 30
11782 0,8 50 15 30
11852 0,8 50 15 30
119572 0,8 50 15 30
120SZ 0,8 50 15 30
12187 0,8 50 15 30
12287 0,8 50 15 30
123SZ 0,8 50 15 30
124S7 0,8 50 15 30
12587 0,8 50 15 30
126SZ 0,8 50 15 30
12787 0,8 50 15 30
128SZ 0,8 50 15 30
129SZ 0,8 50 15 30
130SZ 0,8 50 15 30
131SZ 0,8 50 15 30
132SZ 0,8 50 15 30
133SZ 0,8 50 15 30
134SZ 0,8 50 15 30
13587 0,8 50 15 30
136SZ 0,8 50 15 30
137SZ 0,8 50 15 30
138SZ 0,8 50 15 30
139SZ 0,8 50 15 30
140SZ 0,8 50 15 30
141SZ 0,8 50 15 30
14287 0,8 50 15 30
143S7Z 0,8 50 15 30
144S7 0,8 50 15 30
14587 0,8 50 15 30
146SZ 0,8 50 15 30
147SZ 0,8 50 15 30
148SZ 0,8 50 15 30
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149SZ 0,8 50 15 30
150SZ 0,8 50 15 30
151SZ 0,8 50 15 30
15287 0,8 50 15 30
153SZ 0,8 50 15 30
154S7Z 0,8 50 15 30
15587 0,8 50 15 30
156SZ 0,8 50 15 30
157SZ 0,8 50 15 30
158SZ 0,8 50 15 30
15987 0,8 50 15 30
160SZ 0,8 50 15 30
161SZ 0,8 50 15 30
162SZ 0,8 50 15 30
163SZ 0,8 50 15 30
164SZ 0,8 50 15 30
165SZ 0,8 50 15 30
166SZ 0,8 50 15 30
167SZ 0,8 50 15 30
168SZ 0,8 50 15 30
169SZ 0,8 50 15 30
170SZ 0,8 50 15 30
171SZ 0,8 50 15 30
17287 0,8 50 15 30
173SZ 0,8 50 15 30
174SZ 0,8 50 15 30
17587 0,8 50 15 30
176SZ 0,8 50 15 30
177SZ 0,8 50 15 30
178SZ 0,8 50 15 30
179SZ 0,8 50 15 30
180SZ 0,8 50 15 30
181SZ 0,8 50 15 30
182SZ 0,8 50 15 30
184SZ 0,8 50 15 30
185SZ 0,8 50 15 30
186SZ 0,8 50 15 30
187SZ 0,8 50 15 30
188SZ 0,8 50 15 30
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189SZ 0,8 50 15 30
190SZ 0,8 50 15 30
191SZ 0,8 50 15 30
19287 0,8 50 15 30
193SZ 0,8 50 15 30
194S7Z 0,8 50 15 30
19587 0,8 50 15 30
196SZ 0,8 50 15 30
197SZ 0,8 50 15 30
198SZ 0,8 50 15 30
199SZ 0,8 50 15 30
200582 0,8 50 15 30
201587 0,8 50 15 30
202572 0,8 50 15 30
20352 0,8 50 15 30
204572 0,8 50 15 30
2055872 0,8 50 15 30
20652 0,8 50 15 30
207SZ 0,8 50 15 30
208SZ 0,8 50 15 30
20952 0,8 50 15 30
2108z 0,8 50 15 30
21187 0,8 50 15 30
21287 0,8 50 15 30
213587 0,8 50 15 30
214587 0,8 50 15 30
2155872 0,8 50 15 30
216572 0,8 50 15 30
2175872 0,8 50 15 30
218572 0,8 50 15 30
219572 0,8 50 15 30
220SZ 0,8 50 15 30
22187 0,8 50 15 30
22287 0,8 50 15 30
22457 0,8 50 15 30
225587 0,8 50 15 30
22657 0,8 50 15 30
22787 0,8 50 15 30
22857 0,8 50 15 30
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229587 0,8 50 15 30
230SZ 0,8 50 15 30
2315872 0,8 50 15 30
23287 0,8 50 15 30
233SZ 0,8 50 15 30
234SZ 0,8 50 15 30
235587 0,8 50 15 30
236SZ 0,8 50 15 30
237SZ 0,8 50 15 30
238SZ 0,8 50 15 30
23957 0,8 50 15 30
24082 0,8 50 15 30
241587 0,8 50 15 30
24287 0,8 50 15 30
243572 0,8 50 15 30
24457 0,8 50 15 30
24557 0,8 50 15 30
246SZ 0,8 50 15 30
247587 0,8 50 15 30
24857 0,8 50 15 30
24957 0,8 50 15 30
2505872 0,8 50 15 30
251587 0,8 50 15 30
25287 0,8 50 15 30
253587 0,8 50 15 30
25457 0,8 50 15 30
2555872 0,8 50 15 30
25657 0,8 50 15 30
257587 0,8 50 15 30
258572 0,8 50 15 30
259587 0,8 50 15 30
260SZ 0,8 50 15 30
261572 0,8 50 15 30
26257 0,8 50 15 30
263SZ 0,8 50 15 30
26457 0,8 50 15 30
26557 0,8 50 15 30
266SZ 0,8 50 15 30
267SZ 0,8 50 15 30




P L AN G OLNY MITIASTA I GMINY
OPATOWTIEC
26857 0,8 50 15 30
26957 0,8 50 15 30
270SZ 0,8 50 15 30
271587 0,8 50 15 30
27287 0,8 50 15 30
273572 0,8 50 15 30
274S7Z 0,8 50 15 30
275587 0,8 50 15 30
276SZ 0,8 50 15 30
27787 0,8 50 15 30
27857 0,8 50 15 30
2795872 0,8 50 15 30
280SZ 0,8 50 15 30
281SZ 0,8 50 15 30
282572 0,8 50 15 30
283SZ 0,8 50 15 30
28457 0,8 50 15 30
285572 0,8 50 15 30
28657 0,8 50 15 30
287SZ 0,8 50 15 30
288SZ 0,8 50 15 30
28957 0,8 50 15 30
290SZ 0,8 50 15 30
29187 0,8 50 15 30
292587 0,8 50 15 30
29357 0,8 50 15 30
29457 0,8 50 15 30
29557 0,8 50 15 30
296SZ 0,8 50 15 30
297572 0,8 50 15 30
29857 0,8 50 15 30
299587 0,8 50 15 30
300582 0,8 50 15 30
3015z 0,8 50 15 30
30252 0,8 50 15 30
30352 0,8 50 15 30
30452 0,8 50 15 30
30552 0,8 50 15 30
30652 0,8 50 15 30
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307SZ 0,8 50 15 30
30852 0,8 50 15 30
30952 0,8 50 15 30
310SzZ 0,8 50 15 30
3118Z 0,8 50 15 30
312587 0,8 50 15 30
31352 0,8 50 15 30
314572 0,8 50 15 30
3155872 0,8 50 15 30
31652 0,8 50 15 30
317SZ 0,8 50 15 30
31852 0,8 50 15 30
319572 0,8 50 15 30
320SZ 0,8 50 15 30
321872 0,8 50 15 30
32257 0,8 50 15 30
323572 0,8 50 15 30
324572 0,8 50 15 30
325572 0,8 50 15 30
326572 0,8 50 15 30
327SZ 0,8 50 15 30
328572 0,8 50 15 30
32957 0,8 50 15 30
330582 0,8 50 15 30
33152 0,8 50 15 30
33257 0,8 50 15 30
33352 0,8 50 15 30
33457 0,8 50 15 30
335572 0,8 50 15 30
33652 0,8 50 15 30
337SZ 0,8 50 15 30
33852 0,8 50 15 30
339572 0,8 50 15 30
340SZ 0,8 50 15 30
341572 0,8 50 15 30
34257 0,8 50 15 30
343572 0,8 50 15 30
34457 0,8 50 15 30
345572 0,8 50 15 30
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346SZ 0,8 50 15 30
347SZ 0,8 50 15 30
348572 0,8 50 15 30
34957 0,8 50 15 30
350582 0,8 50 15 30
3515872 0,8 50 15 30
35257 0,8 50 15 30
35352 0,8 50 15 30
354572 0,8 50 15 30
355572 0,8 50 15 30
356572 0,8 50 15 30
357582 0,8 50 15 30
358572 0,8 50 15 30
35957 0,8 50 15 30
360SZ 0,8 50 15 30
361572 0,8 50 15 30
365572 0,8 50 15 30
366SZ 0,8 50 15 30
367SZ 0,8 50 15 30
36852 0,8 50 15 30
36952 0,8 50 15 30
370SZ 0,8 50 15 30
371572 0,8 50 15 30
372872 0,8 50 15 30
373SZ 0,8 50 15 30
374572 0,8 50 15 30
375582 0,8 50 15 30
376SZ 0,8 50 15 30
377SZ 0,8 50 15 30
378SZ 0,8 50 15 30
379572 0,8 50 15 30
380SZ 0,8 50 15 30
38152 0,8 50 15 30
38257 0,8 50 15 30
38352 0,8 50 15 30
384572 0,8 50 15 30
385572 0,8 50 15 30
38657 0,8 50 15 30
387SZ 0,8 50 15 30
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38852 0,8 50 15 30
389SZ 0,8 50 15 30
390582 0,8 50 15 30
391572 0,8 50 15 30
39257 0,8 50 15 30
39352 0,8 50 15 30
39457 0,8 50 15 30
395572 0,8 50 15 30
39652 0,8 50 15 30
397SZ 0,8 50 15 30
398572 0,8 50 15 30
399572 0,8 50 15 30
400SZ 0,8 50 15 30
401SZ 0,8 50 15 30
402SZ 0,8 50 15 30
403SZ 0,8 50 15 30
404SZ 0,8 50 15 30
405SZ 0,8 50 15 30
406SZ 0,8 50 15 30
407SZ 0,8 50 15 30
408SZ 0,8 50 15 30
409SZ 0,8 50 15 30
4108Z 0,8 50 15 30
4115872 0,8 50 15 30
41287 0,8 50 15 30
413SZ 0,8 50 15 30
414SZ 0,8 50 15 30
41587 0,8 50 15 30

17.4. STREFA USLUGOWA

Strefy ustlugowe zostaly wyznaczone na terenach, na ktérych znajduje si¢ juz zabudowa
ustlugowa oraz zostaly wyznaczone nowe obszary w ramach kontynuacji funkcji i uzupetnienia

zabudowy.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej.
Profil funkcjonalny dodatkowy: teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej,
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teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

maksymalna maksymalny udziat maksymalna minimz.llny ud;ial
symbol strefy . nadzlemna” powierzchni wysoko$¢ zabudowy |, . po.w1er.zchn1 .
intensywnos¢ zabudowy (%) (m) biologicznie czynnej

zabudowy (%)

1SU 1 50 12 30
2SU 1 50 12 30
3SU 1 50 12 30
4SU 1 50 12 30
5SU 1 50 12 30
6SU 1 50 12 30
7SU 1 50 12 30
8SU 1 50 12 30
9SuU 1 50 12 30
10SU 1 50 12 30
11SU 1 50 12 30
12SU 1 50 12 30
13SU 1 50 12 30
14SU 1 50 12 30
16SU 1 50 12 30
17SU 1 50 12 30
18SU 1 50 12 30
19SU 1 50 12 30
20SU 1 50 12 30
21SU 1 50 12 30
22SU 1 50 12 30
23SU 1 50 12 30
245U 1 50 12 30
25SU 1 50 12 30
26SU 1 50 12 30
275U 1 50 12 30
28SU 1 50 12 30
29SU 1 50 12 30
30SU 1 50 12 30
31SU 1 50 12 30
32SU 1 50 12 30
33SU 1 50 12 30
34SU 1 50 12 30
35SU 1 50 12 30
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36SU 1 50 12 30
37SU 1 50 12 30
38SU 1 50 12 30
39SU 1 50 12 30
40SU 1 50 12 30
41SU 1 50 12 30
425U 1 50 12 30
435U 1 50 12 30
44SU 1 50 12 30
455U 1 50 12 30
475U 1 50 12 30
48SU 1 50 12 30
495U 1 50 12 30
50SU 1 50 12 30
51SU 1 50 12 30
525U 1 50 12 30
535U 1 50 12 30
54SU 1 50 12 30
555U 1 50 12 30
565U 1 50 12 30
575U 1 50 12 30
58SU 1 50 12 30
595U 1 50 12 30
60SU 1 50 12 30
61SU 1 50 12 30
625U 1 50 12 30
635U 1 50 12 30
64SU 1 50 12 30
65SU 1 50 12 30
665U 1 50 12 30
67SU 1 50 12 30
68SU 1 50 12 30
695U 1 50 12 30

17.5. STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wyznaczone na terenach niezabudowanych
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w oparciu o wniosek ztozony do planu og6lnego gminy.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji,
teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dzialtkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren ustug, teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni

stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

maksymalna ) minimalny udziat
s maksymalny udzialj maksymalna ) }
nadziemna . . o powierzchni
symbol strefy ) . powierzchni wysokos¢ ) ..
intensywnos$¢ biologicznie
zabudowy (%) zabudowy (m) .
zabudowy czynnej (%)
1SH 1 50 12 30

17.6. STREFA GOSPODARCZA

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona na terenie, na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza w tym zakresie oraz w oparciu o dotychczasowy dokument planistyczny.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

maksymalna ) minimalny udziat
] maksymalny udziall maksymalna . .
nadziemna . . o powierzchni
symbol strefy ) . powierzchni wysokos¢ ) ..
intensywnos$¢ biologicznie
zabudowy (%) zabudowy (m) .
zabudowy czynnej (%)
1SP 1 50 12 20

17.7. STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

Strefy produkcji rolniczej zostaly wyznaczone w oparciu o ztozone wnioski do planu
ogdblnego gminy.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
infrastruktury techniczne;j.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

maksymalna . minimalny udziat
. maksymalny udziat maksymalna . .
nadziemna . . . powierzchni
symbol strefy . . powierzchni wysoko$¢ zabudowy |, . . .
intensywnos$¢ zabudowy (%) (m) biologicznie czynnej
zabudowy y e (%)
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1SR 0,6 40 15 30
2SR 0,6 40 15 30
3SR 0,6 40 15 30
4SR 0,6 40 15 30
5SR 0,6 40 15 30
6SR 0,6 40 15 30
7SR 0,6 40 15 30
8SR 0,6 40 15 30
9SR 0,6 40 15 30
10SR 0,6 40 15 30
11SR 0,6 40 15 30
12SR 0,6 40 15 30
13SR 0,6 40 15 30
14SR 0,6 40 15 30
I5SR 0,6 40 15 30
16SR 0,6 40 15 30
17SR 0,6 40 15 30
18SR 0,6 40 15 30
19SR 0,6 40 15 30
20SR 0,6 40 15 30
21SR 0,6 40 15 30
22SR 0,6 40 15 30
23SR 0,6 40 15 30
24SR 0,6 40 15 30
25SR 0,6 40 15 30
26SR 0,6 40 15 30
27SR 0,6 40 15 30
28SR 0,6 40 15 30
29SR 0,6 40 15 30
30SR 0,6 40 15 30
31SR 0,6 40 15 30
32SR 0,6 40 15 30
33SR 0,6 40 15 30
34SR 0,6 40 15 30
35SR 0,6 40 15 30
36SR 0,6 40 15 30
37SR 0,6 40 15 30
38SR 0,6 40 15 30
39SR 0,6 40 15 30
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40SR 0,6 40 15 30
41SR 0,6 40 15 30
42SR 0,6 40 15 30
43SR 0,6 40 15 30
44SR 0,6 40 15 30
45SR 0,6 40 15 30
46SR 0,6 40 15 30
47SR 0,6 40 15 30
48SR 0,6 40 15 30
49SR 0,6 40 15 30
50SR 0,6 40 15 30
51SR 0,6 40 15 30
52SR 0,6 40 15 30
53SR 0,6 40 15 30
54SR 0,6 40 15 30
55SR 0,6 40 15 30
56SR 0,6 40 15 30
57SR 0,6 40 15 30
58SR 0,6 40 15 30
59SR 0,6 40 15 30
60SR 0,6 40 15 30
61SR 0,6 40 15 30
62SR 0,6 40 15 30
63SR 0,6 40 15 30
64SR 0,6 40 15 30
65SR 0,6 40 15 30
66SR 0,6 40 15 30
67SR 0,6 40 15 30
68SR 0,6 40 15 30
69SR 0,6 40 15 30
70SR 0,6 40 15 30
71SR 0,6 40 15 30
72SR 0,6 40 15 30
73SR 0,6 40 15 30
74SR 0,6 40 15 30
75SR 0,6 40 15 30
76SR 0,6 40 15 30
T7SR 0,6 40 15 30
78SR 0,6 40 15 30
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79SR 0,6 40 15 30
80SR 0,6 40 15 30
81SR 0,6 40 15 30
82SR 0,6 40 15 30
83SR 0,6 40 15 30
84SR 0,6 40 15 30
85SR 0,6 40 15 30
86SR 0,6 40 15 30
87SR 0,6 40 15 30
88SR 0,6 40 15 30
89SR 0,6 40 15 30
90SR 0,6 40 15 30
91SR 0,6 40 15 30
92SR 0,6 40 15 30
93SR 0,6 40 15 30
94SR 0,6 40 15 30
95SR 0,6 40 15 30
96SR 0,6 40 15 30
97SR 0,6 40 15 30
98SR 0,6 40 15 30
99SR 0,6 40 15 30
100SR 0,6 40 15 30
101SR 0,6 40 15 30
102SR 0,6 40 15 30
103SR 0,6 40 15 30
104SR 0,6 40 15 30
105SR 0,6 40 15 30
106SR 0,6 40 15 30
107SR 0,6 40 15 30
108SR 0,6 40 15 30
109SR 0,6 40 15 30
110SR 0,6 40 15 30
111SR 0,6 40 15 30
112SR 0,6 40 15 30
113SR 0,6 40 15 30
114SR 0,6 40 15 30
115SR 0,6 40 15 30
116SR 0,6 40 15 30
117SR 0,6 40 15 30
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118SR 0,6 40 15 30
119SR 0,6 40 15 30
120SR 0,6 40 15 30
121SR 0,6 40 15 30
122SR 0,6 40 15 30
123SR 0,6 40 15 30
124SR 0,6 40 15 30
125SR 0,6 40 15 30
126SR 0,6 40 15 30
127SR 0,6 40 15 30
128SR 0,6 40 15 30
129SR 0,6 40 15 30
130SR 0,6 40 15 30
131SR 0,6 40 15 30
132SR 0,6 40 15 30
133SR 0,6 40 15 30
134SR 0,6 40 15 30
135SR 0,6 40 15 30
136SR 0,6 40 15 30
137SR 0,6 40 15 30
138SR 0,6 40 15 30
139SR 0,6 40 15 30
140SR 0,6 40 15 30
141SR 0,6 40 15 30
142SR 0,6 40 15 30
143SR 0,6 40 15 30
144SR 0,6 40 15 30
145SR 0,6 40 15 30
146SR 0,6 40 15 30
147SR 0,6 40 15 30
148SR 0,6 40 15 30
149SR 0,6 40 15 30
150SR 0,6 40 15 30
151SR 0,6 40 15 30
152SR 0,6 40 15 30
153SR 0,6 40 15 30
154SR 0,6 40 15 30
155SR 0,6 40 15 30
156SR 0,6 40 15 30
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157SR 0,6 40 15 30
158SR 0,6 40 15 30
159SR 0,6 40 15 30
160SR 0,6 40 15 30
161SR 0,6 40 15 30
162SR 0,6 40 15 30
163SR 0,6 40 15 30
164SR 0,6 40 15 30
165SR 0,6 40 15 30
166SR 0,6 40 15 30
167SR 0,6 40 15 30
168SR 0,6 40 15 30
169SR 0,6 40 15 30
170SR 0,6 40 15 30
171SR 0,6 40 15 30
172SR 0,6 40 15 30
173SR 0,6 40 15 30
174SR 0,6 40 15 30
175SR 0,6 40 15 30
176SR 0,6 40 15 30
177SR 0,6 40 15 30
178SR 0,6 40 15 30
179SR 0,6 40 15 30
180SR 0,6 40 15 30
181SR 0,6 40 15 30
182SR 0,6 40 15 30
183SR 0,6 40 15 30
184SR 0,6 40 15 30
185SR 0,6 40 15 30
186SR 0,6 40 15 30
187SR 0,6 40 15 30
188SR 0,6 40 15 30
189SR 0,6 40 15 30
190SR 0,6 40 15 30
191SR 0,6 40 15 30
192SR 0,6 40 15 30
193SR 0,6 40 15 30
194SR 0,6 40 15 30
195SR 0,6 40 15 30
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196SR 0,6 40 15 30
197SR 0,6 40 15 30
198SR 0,6 40 15 30
199SR 0,6 40 15 30
200SR 0,6 40 15 30
201SR 0,6 40 15 30
202SR 0,6 40 15 30
203SR 0,6 40 15 30
204SR 0,6 40 15 30
205SR 0,6 40 15 30
206SR 0,6 40 15 30
207SR 0,6 40 15 30
208SR 0,6 40 15 30
209SR 0,6 40 15 30
210SR 0,6 40 15 30
211SR 0,6 40 15 30
212SR 0,6 40 15 30
213SR 0,6 40 15 30
214SR 0,6 40 15 30
215SR 0,6 40 15 30
216SR 0,6 40 15 30

17.8. STREFA INFRASTRUKTURALNA

Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone na terenach infrastruktury technicznej oraz na
obszarach przewidzianych do rozwoju tej funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
Profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod.
maksymalna ) minimalny udziat
s maksymalny udzialj maksymalna ) )
nadziemna . . o, powierzchni
symbol strefy . . powierzchni wysokos¢ . .
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy (%) zabudowy (m) .
zabudowy czynnej (%)
1SI 1 50 12 20
2SI 1 50 12 20
3SI 1 50 12 20
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17.9. STREFA ZIELENI I REKREACIJI

Strefy zieleni i rekreacji zostalty wyznaczone na terenach istniejagcych parkow.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren infrastruktury technicznej.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

maksymalna ) minimalny udziat
] maksymalny udziall  maksymalna . .
nadziemna ) i o, powierzchni
symbol strefy . . powierzchni wysokos¢ . o

intensywnos¢ biologicznie
zabudowy (%) zabudowy (m) .

zabudowy czynnej (%)
ISN 0,8 40 12 50
2SN 0,8 40 12 50
3SN 0,8 40 12 50
4SN 0,8 40 12 50
S5SN 0,8 40 12 50
6SN 0,8 40 12 50
7SN 0,8 40 12 50
8SN 0,8 40 12 50
9SN 0,8 40 12 50
10SN 0,8 40 12 50
11SN 0,8 40 12 50
12SN 0,8 40 12 50
13SN 0,8 40 12 50
14SN 0,8 40 12 50
15SN 0,8 40 12 50

17.10. STREFA CMENTARZY

Strefy cmentarzy zostaly wyznaczone na terenach istniejacych cmentarzy.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

maksymalna ) minimalny udziat
] maksymalny udziall maksymalna . .
nadziemna . . o, powierzchni
symbol strefy ) L, powierzchni wysokos¢ ) ..
intensywnos$¢ biologicznie
zabudowy (%) zabudowy (m) )
zabudowy czynnej (%)
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1SC 0,4 20 12 30
2SC 0,4 20 12 30
3SC 0,4 20 12 30
4SC 0,4 20 12 30
5SC 0,4 20 12 30

17.11. STREFA OTWARTA

Strefy otwarte zostaly wyznaczona na terenach o cennych walorach przyrodniczych,
zlokalizowanych poza obszarami zabudowy, w celu ochrony naturalnych ekosysteméw i
zachowania bioréznorodnosci w Gminie.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalne;j,
teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej.

maksymalna ) minimalny udziat
] maksymalny udziali maksymalna . .
nadziemna . . o, powierzchni
symbol strefy . . powierzchni wysokos¢ . .
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy (%) zabudowy (m) .

zabudowy czynnej (%)
1SO - - - -
250 - - - -
4SO - - - -

17.12. STREFA KOMUNIKACYJNA

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenach drég wojewddzkich oraz terendw
kolejowych.

Profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren infrastruktury techniczne;.

Profil funkcjonalny dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod.

maksymalna ) minimalny udziat
] maksymalny udziall maksymalna . .
nadziemna . . o powierzchni
symbol strefy ) . powierzchni wysokos¢ ) ..
intensywnos$¢ biologicznie

bud % bud
zabudowy zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)

1SK - - - -
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2SK - - - -

18. OBSZARY UZUPEENIEN ZABUDOWY W TYM W RAMACH ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
1 technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy
Opatowiec i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono si¢ Klasyfikacja
Srodkéw Trwatych udostepniona przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Skarzysku-Kamienne;.

Na potrzeby wyznaczenia obszarOw uzupetnienia zabudowy uwzgledniono budynki,
zgodnie z ww. rozporzadzeniem w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogélnym, wedtug klasyfikacji srodkéw trwatych o symbolach:

- 101 — budynki przemystowe,

- 103 — budynki handlowo — ustugowe,

- 104 — budynki magazynowe,

— 105 — budynki biurowe,

— 106 — budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej,

- 107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
- 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

- 110 — budynki mieszkalne.

Laczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy,
wynosi 481,1 ha.

68



P L AN 0 G O

MITASTA T GMINY
O

Pu =490,6 ha

Natomiast taczna powierzchnia obszar6w wyznaczonych w sposéb o ktérym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi 155,1 ha.

Pb =155,7 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarOw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 w/w rozporzadzenia, uwzgledniajagc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% réznicy powierzchni pomig¢dzy obszarami Pb

1Pu, .
Pp =25 % x (490,6 ha — 155,7 ha) = 25% x 334,9 ha = 83,7 ha
W zwiazku z powyzszym obszary uzupelnienia zabudowy mozna zwigkszyc¢ do 81,5 ha.

Pouz = Pb + Pp =155,7 ha + 83,7 ha = 2394 ha

W planie og6lnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. f.aczna powierzchnia wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Opatowiec wynosi 222,1 ha tym samym nie przekracza

dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa powyze;j.

OUZ =222,1 ha < Pu+Pp = 155,1 ha + 81,5 ha =239,4 ha

19. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W
ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13e pkt 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac
gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spolecznej. Gminny katalog stref planistycznych
zawiera profil funkcjonalny oraz dla okre$lonych stref: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

W Planie og6lnym Gminy Opatowiec nie zostaty wyznaczone gminne standardy dostgpnosci
infrastruktury spoteczne;j.
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